ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA DE ANCHIETA

CNPJ 27.142.694/0001-58

PROJETO DE LEI N°. 61, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2015

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
permutar imoveis da municipalidade com a

Empresa Correios € Telégrafos.

O Prefeito Municipal de Anchieta, Estado do Espirito Santo, fago saber que a

camara Municipal aprovou € eu sanciono a seguinte Lei;

Art. 1° Autoriza o Poder Executivo Municipal a permutar imoveis com gai

Empresa Correios e Telégrafos. B
e

§ 1°. O imovel pertencente @ Empresa Brasileira de Correios € Telégrafqb;;
que sera envolvido na permuta possui as seguintes descrigdes: 3

| — Imével localizado na Praca Governador Carlos Lindemberg, centro, onq?p
hoje funciona 0s Correios e Telégrafos de Anchieta, de propriedade da Empres‘;;a
Brasileira de Correios e Telégrafos. Uma area plana, medindo 284,75 m?, tendo 28
m de frente para a Rua Governador Carlos Lindemberg, 12,74 metros nas laterais
direita 12,54 metros € esquerda 24,90 m, de fundos com a Av. Beira Mar, composto

de uma area livre de 179,97 m2 e outra uma area edificada de 104,78 m?.

§ 2°. Os imoveis pertencentes a municipalidade que serao envolvidos na

permuta possuem as seguintes descrigoes:

| — 2 (dois) lotes de terreno para construgao, sendo Lotes 03 e 04, quadra L,
situado Loteamento Bairro da Justiga, com matricula no CRGI n°® 541 — livro 02/A, ,
com uma area de 550,00 m?, confrontando-se pela frente 25,00 m?, com a Av.

Rauta, fundos 25,00 m? com O lote 06, lado direito 22,00 m? com a Rua Adolfo

lote 02, composto de uma area livre de
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Art. 2° O imével transferido ao Municipio de Anchieta sera utilizado para a
implantagéo de obras de urbanismo da Orla Central da Cidade.

Art. 3° Autoriza o Poder Publico a efetuar o pagamento dos encargos

cartorarios necessarios ao registro da transagao imobiliaria.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Anchieta/ES, 09 de dezembro de 2015

PREFEITO MUNICIPAL DE ANCHIETA
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MENSAGEM N° 65, DE 09 DE DEZEMBRO DE 2015.
Senhor Presidente da Camara Municipal de Anchieta/ES,

Nos termos do artigo 42 da Lei Organica Municipal, encaminho a esta
Augusta Casa de Leis o projeto de lei, que tem por objetivo autorizar a realizagéo de
permuta de iméveis com a Empresa Correios e Telégrafos.

O Municipio de Anchieta esta se desenvolvendo de forma acelerada. O

progresso acarreta o aumento dos servicos e ao atendimento a populagao
anchietense.

O A Empresa Correios e Telégrafos vem procurando uma area para
construgao da sua nova Sede. O Municipio vem desapropriando varios iméveis para
construcdo de novos prédios para assim satisfazer a necessidade do cidadao que
reside neste Municipio. E a localizagéo atual dos Correios nao é adequada para o
municipio, uma vez que se encontrada no meio da praga central. Dificultando assim

a chegada das correspondéncias devido ao transito que se aglomera no referido
local.

Assim, estad caracterizado o interesse publico reciproco, justificando a
permuta ora pretendida.

Anchi
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1. Solicitante
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA

¥ P

2. Proprietario IMoVES 5
. Proprie 7

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA A1V G172

3. Objeto da Avaliagao
Tipo do Bem: Terreno Urbano

Descricdo sumaria do _bem: trata-se de um terreno urbano com area totalizando

550,00m?, sendo uma area livre e uma edificacdo, situada na Av. Atilio Rauta, no
Bairro Justica I, Anchieta - ES.

Toda a area esta em conformidade com as documentagdes apresentadas Disponivel
no Anexo Il.

Qcupante do imdvel: desocupada

Tipo de ocupagdo: desocupada

4, Finalidade do Laudo:

Desapropriagdo para a indenizagao de area onde sera construido o mirante.

5. Objetivo da Avaliagao/Parecer Técnico:

Determinagéo do valor de mercado, pois trata-se de um terreno urbano, totalizando
550,00 m? em area particular, situada na Av. Atilio Rauta, no Bairro Justica |,
Anchieta — ES, para subsidiar processo de desapropriago n® XXXX/2015.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:

Este laudo foi elaborado conforme as diretrizes da NBR 14.653 Partes 1 e 2
da ABNT.

As documentagbes apresentadas pela contratante foram: Escrituras de
compra.

As informagbes sobre a caracterizacdo do imoével foram retiradas da
documentagao cedida pela contratante, mais levantamento in loco.

Todas as documentagdes citadas estdo disponiveis ao final do laudo no
Anexo Il.
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A ABN.T. em sua norma NBR 14,653 (Avaliagdo de bens) — Parte 1:
Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos preconiza que a vistoria é o

exame circunstanciado de um imével e imprescindivel para a elaboragio do Laudo
de Avaliagéo.

7. Identificagao e Caracterizagdo do Bem Avaliando:

A vistoria ao imével avaliando foi realizada no dia 02 de Marco de 2

8. Caracteristicas da Regido

O municipio de Anchieta esta situado na regido Sul do Estado do Espirito Santo,
com sua Sede distante 81,00 km da capital Vitéria. Seus principais acessos
rodoviarios sdo a BR-101, a Rodovia do Contorno e a ES-060 (Rodovia do Sol).
O municipio localiza-se junto a foz do rio Benevente, a uma latitude 20°48'21" sul e a
uma longitude 40°38'44" oeste, estando a uma altitude de 2,00 metros. Sua
populagdo estimada em 2010 era de 23.902 habitantes. Anchieta & dividida
administrativamente em trés distritos: Alto Pongal, Anchieta, Jabaquara.

A Comunidade em questdo (Bairro Justica 1) localiza-se na sede do Municipio,
possuindo um caminho principal, a Rodovia do Sol e ruas do préprio bairro. Com

coordenadas latitude 20° 48'27,89" Sul, logitude 40° 38'27,17” Oeste e altitude de
5,00 metros.

8.1. Caracteristicas Demograficas e Geograficas:

De acordo com o censo populacional do IBGE de 2010, Anchieta tem 23,902
habitantes, em uma area de 409,226 km?, retornando uma densidade demografica

de 5941 hab/km? e IDH (indice de Desenvolvimento  Humano)
0,73 (alto PNUD/2010).

8.2. Caracteristicas Econémicas:

O indice de participagdo no ICMS 2014 foi de 16,50% (Fonte: Anuéario 2014 —
Espirito Santo — Pg. 50). Ocupa a 22 posicéo no ranking da receita total per capta,
sendo que o crescimento da receita entre 2012 e 2013 foi de 0,40%, participando
com uma arrecadacéo total de R$ 303.535.487,43 de toda a arrecadacao de IPTU

do estado do Espirito Santo, 13,4% do ISS e 13,7% do ITBI (Fonte: Revista
Finangas dos Municipios Capixabas, ano 15 - 2014).

Uma parte da economia de Anchieta esta baseada na agricultura familiar. Entre as
principais culturas destacam-se a banana, a mandioca, o milho, o arroz, o café e o
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feijao. A banana aparece juntamente com o café nas regides montanhosas do
municipio e nas encostas dos planaltos. O feijdo, o arroz e o milho sdo cultivados
nas areas de baixada, sendo o arroz do tipo irrigado.

A pecuaria também & forte no municipio sendo que 68% da produgéo sdo de leite e
32% de corte. O segundo maior rebanho do municipio é o suino seguido por outros
Menores como equinos, caprinos, ovinos. A pesca também ajuda a movimentar a

economia da cidade. Essa atividade & realizada no litoral do municipio ou em alto-
mar, na regido de Abrolhos.

A maior receita do municipio vem das empresas situadas na regido. A Samarco
Mineragdo S.A. é responsavel pelo maior repasse, que, de forma direta, &
proveniente do Imposto sobre Circulagdo de Mercadorias e Servigos. De forma

indireta, esta a arrecadacéo através das empresas terceirizadas, por meio do
Imposto sobre o Servico de Qualquer Natureza,

O municipio esta passando Por um grande desenvolvimento com a implantacdo de
um polo sidertrgico na regiso. A Usina de Tratamento de Gas j4 foi inaugurada e
esta em pleno funcionamento. Novos empreendimentos estio previstos para o

municipio, como a 42 Usina de Pelotizagdo da Samarco Mineragdo, a Companhia
Siderurgica de Ubu e o porto da Petrobras.

8.3. Caracteristicas do Bairro:

O Bairro Justica | € uma comunidade no entorno do Centro do Municipio, possuindo

canada, coleta de lixo, energia elétrica, telefonia
. , vias principais e secundarias pavimentada. Possui .escola,

creche, quadra de esporte e atendimento de salde realizado pelo ESF da
comunidade.

8.4. Caracterizagio do Terreno:

O objeto desta avaliagdo trata-se de um térreno urbano composto por duas areas,
uma area livre (386,75 m?) e outra edificada (163,25 m?), totalizando 550,00m?,
localizado na Av. Atilio Rauta, s/n°, Bairro Justica |, Anchieta - ES.
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Casa para Sediar a Nova Sede dos Correios.

A terreno possui formato regular, pedologia seca, com boa capacidade de
assentamento da necessidade em questao.

9. Diagnostico do Mercado:

Especificamente para venda de lotes ou glebas urbanas no entorno do avaliando,
verificou-se um numero baixo de oferta para uma demanda estimada como média.
Esse comportamento é observado por conta da elevada taxa de ocupacéao.

Em face dessa caracteristica local, entendemos que o mercado local encontra-se
normal.

Desta forma, entendemos que o imével possua liquidez boa para venda, estimando-
se um prazo para sua comercializagdo de cerca de vinte e quatro meses num
cendrio mais pessimista ou doze meses num cenario mais otimista.

10. Indicacdo do(s) Método(s) e Procedimento(s) Utilizado(s):

MCDDM — Método Comparativo de Dados de Mercado pela NBR 14.653-2.
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Demais informagdes quanto 0s calculos efetuados, 0 campo cge_af
justificativas para o resultado adotado estao disponiveis no Anexo IV — Memorial de
Calculo. g

11. . Especificagédo da Avaliagao:
11.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme demonstrado na memoria de calculo temos para o método proposto
o Grau de Fundamentagéo li, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Iméveis
Urbanos), Tabela 2, ltem 9.2.1.6.1.

Conforme demonstrado na memoria de calculo temos para o modelo propds.to Grau
de Precisdo lll, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Imoveis Urbanos), Tabela 5,
Item 9.2.3.

12. Determinagao do Valor do Bem:

Tendo em vista ao escasso numero de imoveis em oferta, com as caracteristicas do
objeto avaliando, langaremos a metodologia para a obtengéo do valor do imével em
tela.

a) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: O método consiste em

estabelecer em amostragem correta dos valores de mercado para lotes e
glebas praticados na regiao.

Os célculos para a obtengéo dos valores e 0s resultados estatisticos gerados pelo
software SISDEA 1.20 estdo disponiveis no Anexo V.

13. Resultado da Avaliagdo e Data de Referéncia:
Conforme solicitado o valor de mercado de trata-se de um terreno urbano, compostas
por uma area livre (386,75m?) e outra edificada (163,75m?), totalizando 550,00m?, que
localiza-se na Av. Atilio Rauta, s/n°, no Bairro Justica I, Anchieta — ES.
Vi= R$ 274.135,90 (DUZENTOS E SETENTA E QUATRO MIL E CENTO E TRINTAE
CINCO REAIS E NOVENTA CENTAVOS)

14. Observacdes Complementares Importéntes:

a) O valor apresentado neste laudo de avaliagéo refere-se ao imovel, livre e
desembaragado de quaisquer dnus e gravames.
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156. Profissional Responsavel:

Armindo de Sousa Ribeiro Junior, Engenheiro Civil - CREA MG 51887/D, IBAPE-
ES n" 352 / Portaria n° 256/2014.

16. Local e Data do Laudo/Parecer Técnico:

O presente Laudo de Avaliagéo foi elaborado de acordo com as normas da ABNT e
instrugdes do IBAPE-ES, sendo composto por 07 (sete) folhas impressas por

computador apenas de um lado, todas numeradas e devidamente rubricadas, sendo
a penultima datada e assinada e mais 05 (cinco) anexos, também rubricados: pelos
signatarios.

Anchieta, 04 de Margo de 2015,

Armindo de Sousa Ribeiro Junior
Ger. Municipal de Proj. De Eng® e Obras
Eng.° Civil - Crea-MG 51987-D
IBAPE-ES n°352 / Portaria n° 256/14

Garttrio do Rogisio Gavil s Salelionats do okt

Rua Dessmbargador Josias Socares, 03 - Centro - CP 32 - Anchiels - ES
CEP 29290-000 - Ci 1,710/1001-00 - TEL (28) 3536-1820




) ESTADO DO ESPIRITO SANTO

#\ PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
"ANCHIETA CNPJ: 27.142.694/0001-58
Secretaria de Infraestrutura Municipal

17. Anexos:

I.  Relatério Fotografico; '
II. Documentagéo do objeto avaliando,

Ill.  Pesquisa de mercado, conforme normas especificas;

IV. Memorial de calculo e Resultados Estatisticas SISDEA 1.20;

V. Anotacéo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) dos trabalhos junto ao CREA (via
do contratante);
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ANEXO | -  RELAT
FOTOGRAFICO
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ANEXO Il - DOCUMENTAGAO
OBJETO AVALIANDO 9 ot
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ANEXO Ill - PESQUISA DE MERCADO.

Selns. 020715, ERA%07.04159,
'Eﬂnlumentus R$ 2 :

Taxaﬁ‘ R

1|Maximo Gomes Vasco Nova Jerusslem Dulcinéia (028) 939475410 364 7| outf14] 6500000 17357
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18Rua 22 Bano Anchieta |Fuico o)smeersr | a0 o owfe] s 1500
1[Rua 6 Bao Anchista  |Cassino msssseson | ol o ow/ulemone] 47
20{Rua 4 BmActise e gsens | w9 o 31041
2Rua % Baimo Anctieta | Muniz oo | s o owjdltmompn]
22/Rua da Chacacas BaimoAnchiela  |Rodrig oo | 300 o o] somen] 15000
2fRua 18 Baimo Anchita [MRX Maveis lonsss | ] o owpe somen] 3167
24|Eslmdade rodagem estatugl Baino Anchieta Ralfi I[ﬂz?i 98868-5968 600\ 9| outf14 530.000,09] 883,33
25{Rua 20 BaimoAnchicta |Marcelo o076t | a0 o oujaa] soomm| a0
26{Avenida Estes Oesle Baimo Archiela  (Gimar s | ] o owfe] s 1500
fRua 2t Bairo Anchsts  [Pauko Henviue 93504-0682 w9 o] song 1305
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ANEXO IV - MEMORIAL DE CALCULO

E  RESULTADOS ESTATISTICAS
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:
° Correios Centro
2) Data de referéncia:

quarta-feira, 4 de marco de 2015

3) InformacSes Complementares:

Total de varidveis:

Varidveis utilizadas no modelo:
Total de dados:

Dados utilizados no modelo:

47
47

1) Estatisticas:

Coeficiente de correlacdo: 0,8592257 / 0,6119052
Coeficiente de determinacio: 0,7382689
Fisher - Snedecor: 40,43
Significancia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1c e + 16
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640
Residuos situados entre -1,96¢ e + 1,960

68% 74%
90% 93%
95% 95%

1) Outliers do modelo de regressio:

Quantidade de outliers:
% de outliers:

2,13%
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1) Andlise da variancia: I A
Explicada 21,321 3 7,107 40,430
Ndo Explicada 7,559 43 0,176
Total 28,879 46

1) Equacdo de regressdo:

|ln (Valor unitério) = +5,656767126 -0,00147345942 * Area total +0,01047587815 *

Data +4,901955696E-006 * Valor total |
. Fung¢do estimativa (moda):

Valor unitério = +240,0830428 * er( -0,00147345942

* Area total) * e/ +0,01047587815  * Data) * en( +4,901955696E-006
* Valor total)
. Funcdo estimativa (mediana):
Valor unitdrio = +286,221826 * e/(-0,00147345942 * Ares total) * e( +0,01047587815 * Data) * e( +4,901955696E-008 *
Valor total) ;
. Fungdo estimativa (média):

Valor unitario = +312,5168072 * er( -0,00147345942 * Area total) * eA( +0,01047587815 * Data) * eA( +4,901955696E-006
* Valor total)

9) Testes de Hipéteses:

/e &
o 3 1
Area total X -7,78 0,01 . ’?‘&& ; P
Data X 1,07 ’29’12 8 2 ?I-J“ 3
Valor total X 9,54 0,01 B Zom 18
Val itari .Eﬁ": o= =
alor unitario Infy) 39,91 0,01 HE 8T R
'] E—ﬂg _ﬂl.?é‘m E
=2
Fhg REDI IS
g Tt A
10)  Correlagdes Parciais: ASFRE R "] (&
g N

Data

Yegi=d
’ 0,08 a8 = ,§
Valor total 0,30 0,74 - e B 3
Valor unitario -0,40 0,76 Ry B g; B &
Y = g 8%
RaEY ) =15
FEE FAEEE
i =8
(- EE TR e ) RE
sE o EEELP
Valor total 0,06 0,09 “§  Le~fik
Valor unitério 0,16 0,16 o Elo.s |32 &
P Bgslb
& S=EL L
p L KRR 4
B ¢
VE 3
e
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Valor unitério
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

avaliando

Caracterizacdo do imdvel

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

|
Completa quanto as

modelo

variaveis utilizadas no

Adocgdo de situagdo
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

4 (k+1),ondekéo
numero-de varidveis
independentes

3 (k+1), ondek éo
numero de varidveis
independentes

1

Identificacdo dos dados
de mercado

Apresentagdo de
informacdes relativas
a todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

Apresentacdo de
informacdes relativas
a todos os dados e

modelagem

varidveis analisados na

Apresentacdo de
informacGes relativas
aos dados e variaveis

efetivamente
utilizados no modelo

Extrapolacdo

. Nao'admitida "

Admitida para apenas
uma varidvel, desde

§ que: a) as-medidas das

caracteristicas do
‘imével avaliando ndo
‘'sejJam superiores a
100% do limite
- amostral superior,
nem inferiores &
metade do limite
_amostral inferior, b) o
valor estimado. néo
ultrapasse 15%do
* valor calculadono
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

imdvel avaliando ndo

% do limite amostral
superior, nem
inferiores a8 metade do
limite amostral
inferior; b) o valor
estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no

limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis, de

sejam superiores a 100

Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) méximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada

regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

i

Cartamo Gongalves

persie
" simultaneamente, e
em modulo
20% 30%
2% 5%
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SisDEA Home - Modelagem de Dados
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Relatério Estatistico - Regressdo Linear — Modelo para Avaliacdo de Casa'para Nova
Sede dos Correios de Anchieta, Justica | - Anchieta/ES.

Metodologia a ser empregada: Método Evolutivo

Visto a falta de elementos suficientes para comparagao, utilizaremos o método evolutivo, que consiste
na composicdo do valor total do imével avaliando através da conjugacdo de métodos. Primeiramente se
obtém o valor do terreno, pelo método comparativo direto de mercado, depois consideramos o custo
de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializa

¢do, obtendo o valor
do imével pela seguinte férmula, segundo a NBR 14.653 Partes 2: '

VI = (VT + CB) x FC; onde:

VI é o valor do imdvel;

VT é o valor do terreno;

CB é o custo da benfeitoria;

FC é o fator de comercializacdo.

1) Modelo ~ Descrigdo das varidveis que influenciam na formagao do valor do terreno:

Nesta modelagem estatistica partiu-se de uma amostra do mercado imobilidrio de terrenos, glebas e
areas nos bairros da malha urbana, do municipio de Anchieta, com um total de 47 dados coletados.
Conforme diretrizes da NBR 14.653 Parte 2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos. Imobilidria, item 8.2.1.4.1,
os dados de mercado foram coletados juntamente com as atribuicées que presumivelmente explicam a

variagdo dos pregos, e para a formulagdo das hipéteses de mercado que sdo significantes para a
formacdo do valor de utilizou-se das seguintes caracterfsticas:

a) Area Total Terreno: Variavel quantitativa, expressa em metros

quadrados, obtida pela indicacdo das
fontes de informacdo.

b) Data do Evento: varidvel que acompanha a evolugdo dos valores de mercado com o passar dos
meses, sendo que quando a varidvel assume Data= 58, refere-se a0 més de Julho de 2014.

2) Data de referéncia:
. quarta-feira, 4 de marco de 2015
3) InformagGes Complementares:

Total de varidveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 47
Dados utilizados no modelo: 47
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Estatisticas:

Coeficiente de correlagdo: 0,8592257 / 0,6119052
Coeficiente de determinacdo: 0,7382689
Fisher - Snedecor: 40,43
Significancia do modelo (%): 0,01

O modelo estatistico proposto apresentou um forte coeficiente de determinacio, na ordem de 71,00%.
Para se testar a significincia global de todos os parametros que participam de um modelo de regressdo,
utilizou-se o teste F de Snedecor, que leva em conta a razdo entre a varidncia explicada pela varidncia
ndo explicada pelo modelo, e 0 mesmo retornou um F Calculado de 40,43, sendo que o F tabelado & de
13,70, o que denota ao modelo um alto poder de explicagdo, para uma significancia de 0,01.

4) Normalidade dos residuos:

O modelo proposto, a normalidade dos residuos observada (

da distribuicdo Normal (68%, 90% e 95%
calculados pelo modelo.

074, 093, 095) se tendem a se aproximar
) verificados entre os valores observados no mercado e os
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Resfduos situados entre -1o e + 1g 68% 74% §E g d}g - =
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5) Outliers do modelo de regressio: £ 2
oum

Verificamos no modelo estatistico Proposto a presenca de 01 dados Outlier, entretanto optamos por

ndo descarta-los visto que de todos passarem no teste de Cook, conforme podemos observar nos
graficos abaixo.

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 2,13%
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caracterlzan do a

O gréfico de residuos apresentou-se com uma nuvem de dispersdo aleat
homocedasticidade.

Grafico de residuos - Regresséo Linear:

LR
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Andlise da varidncia:

Explicada 21,321 3 7,107 40,430
N&o Explicada 7,559 43 0,176

Total 28,879 46
6)

Equacdo de regressao - Relagdo de crescimento Varidvel Independente x Dependente
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A amostragem do mercado colhida, juntamente com as hipéteses formulada Cepae
metodologia cientifica da regressdo linear, com o auxilio do software SIDEA 1.90, obteve-se entdo o
seguinte Modelo Estatistico para avaliacio de iméveis localizados nessa regido do municipio de
Anchieta, que nos retornou a seguinte Func3o de Regressio:

In (Valor unitério) = +5,656767126 -0,00147345942 * Area total +0,01047587815 * Data +4,901955696E-006
* Valor total

Conforme podemos observar, nem todos os atributos foram considerados para o modelo estatistico
proposto, sendo apenas 03 varidveis explicativas efetivamente utilizadas.

Espera-se que a varidvel dependente (Valor unitdrio) siga certa ldgica quanto ao seu crescimento ou
decrescimento em fungdo das varidveis explicativas, efetivamente utilizadas no modelo estatistico proposto:

a) Area Total: Relacdo inversa de crescimento, pois quanto maior a drea espera-se que o unitario de
diminua.

b) Valor total: Relacdo direta do valor imobiliario local.
c) Valor Unitdrio (R$/m?): Rela¢do direta do valor total do imével pela drea em que o mesmo possui,

9 Testes de Hipdteses:

Testada a hipotese dos regressores serem nulos, a mesma foi rejeitada num nivel de significancia de:

Area total X -7,78 0,01
Data X 1,07 29,12
Valor total X 9,54 0,01
Valor unitério In(y) 39,91 0,01

10)  Correlagdes Parciais:

Quanto as correlagdes isoladas ndo observamos nenhuma alta correlagdo entre as varidveis, o que
representa uma autonomia de explicagdo para cada varidvel proposta em face do valor unitario.

Ha de ressaltar que as correlaces ficaram da ordem de 40 a 50%, sinalizando uma baixa influéncia entre

si.

Data 0,04 0,08
Valor total 0,30 0,74
Valor unitério 0,40 0,76

Valor total

0,09

Valor unitério

0,16
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[ Valor unitario | '

0,60] 0,82] Ry

Aderéncia — Regressdo Linear e Intervalos de Valores:

1)

Logo, todos os preceitos da NBR 14653 da ABNT, tanto da parte 1 como da parte 2, foram atendidos,

podendo o modelo ser utilizado em avaliagdes de terrenos dentro dos intervalos previsto nas variaveis,
conforme descrito abaixo:

Area do Terreno

284,75 m? 284,75 m?
Data do Evento Out/14 Dez/14
Valor total RS 56.921,52 | RS 82.104,82
Valor unitario 199,90 288,34

Quando observamos no grafico valor estimado (eixo y) x prego observado (eixo x) as duas retas quase
sobrepostas (retas originalmente nas cores amarela e abobora) e situadas entre os dados de mercado,
podemos afirmar que o modelo estd bem ajustado, ou seja, os precos e valores estimados estio
coerentes.

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear

200 <00 800 8c0 1,000 1200 1,400 1,600

+ + +
1.800 2000 2200 2400
Observado

No grafico acima podemos observar que no modelo proposto que as retas ndo estdo totalmente

justapostas, entretanto, ndo existe restricdo técnica de ordem estatistica que impeca que o modelo ndo
seja bom para avaliar outros iméveis que ndo pertengam a amostra,

Gracas ao seu poder de explicagio e determinacio, da ordem de 73,82 % aliada a homogeneidade da

amostra em relagdo ao avaliando, podemos utilizar com éxito o modelo proposto para a avaliagdo do
objeto avaliando. ;

12)  Projegdo do imével avaliando:

¢
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O objeto desta avaliacdo trata-se de uma gleba urbana compostas por duas areas, totaliz\fﬂéo 550,00m?,
onde encontra-se uma casa desocupada pertencente ao municipio, situada na Av. Atilio Rauta, s/n°, no
Bairro Justica |, Anchieta - ES.

A rea é composta por uma drea de 550,00 m? (terreno) e uma area edificada de 163,25 m?.

A estratégia adotada para a avaliagdo do imdvel sera a seguinte:

i.  Primeiramente iremos avaliar os terrenos por matricula, utilizando o modelo estatistico
proposto.

ii. Apos essa etapa com o auxilio de uma planilha de reproducao de custo e depreciacio fisica,
iremos encontrar o valor das benfeitorias.

iii.  Porfimiremos aplicar a férmula VI = (VT + CB) x FC, para encontrarmos o valor total do bem.

Portanto para efeito desta avaliacdo, iremos efetuar as projecbes e calculos, dentro de o intervalo
explicitado a seguir:

Atributos do avaliando Terreno :

Entendemos que o imdvel objeto em tela pode ser enquadrado como sem vocagdo comercial, visto que

a area ja estd ocupada com a Agéncia dos Correios, ndo atraindo assim potenciais investidores para
desenvolver outra atividade que ndo seja a afim.

Dados para a projecdo de valores:

Area Total = 550

Data do Evento = Mar/15

Localizagdo = Bairro Justiga |

Enderego = Av. Atilio Rauta, s/n2

Complemento = Para sediar nova Agéncia dos Correios
Bairro = Justica |

Municipio= Anchieta — ES

Valores da Média para Nivel de Confianca de 80%

Obtém-se entdo o seguinte intervalo de confianga, com 80% de certeza, alcangando os seguintes valores
unitdrios de mercado de venda para a drea do imdvel, em RS/m?:

Cartdrio Gongalves . Gastirio do Papisivo Givil o Tubelionalo ds Spchit

Rua Dﬂnmmrsldur Joslas Soarss, 03 - Centro - CF 32 - Anchiets

CE 25230-000 - CGC 28.561. 71.0)0001 -00 - TEL (2) 3536~ NEC

TRUTENTTEAS A0 AGer{ifito gie esta futu: ia ¢ reprodi
. fial fo original & alitentitr4-ne "-tqertas do art 'o' da Lei. 891% 0
Pnchleta s 22 de ug-i ihra 0 70T m.. Sﬁ!ﬂ.ﬁ

-Samala Helen Gnn alvs TP eveile fugillar oo o
Sela}aﬁnsfmi 07,0173, Condilte aujentye d;dg_'en RV

Valor Unitario Estimativo (R$/m?):
Minimo Intervalo de Confianga (16,74%) = 199,90
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Estimativa de tendéncia Central = 240,08 s .
Maéximo Intervalo de Confianca (20,10%) = 288,34

Valor Total:

Minimo Intervalo de Confianca = RS 109.945,00
Estimativa de tendéncia Central = R$ 132.044,00
Méaximo Intervalo de Confianga = RS 158.587,00

Intervalo Campo de Arbitrio (R$/m?):
Minimo (15,00%) = 204,07
Maximo (15,00%) = 276,10

Valor Total Minimo C.A. = R$ 112.238,50
Valor Total Mdximo C.A. = RS 151.855,00

Segundo ABNT norma NBR 14.653- Parte 2: Imdveis Urbanos, item 9 e sub-item 9.2.3. Tabela 5 - Grau de
precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear; Amplitude do
intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa de tendéncia central ficou abaixo

dos 40 %, logo, Grau de Precisdo /I, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Iméveis Urbanos), Tabela 5,
Item 9.2.3.

Adotando o valor da estimativa de tendéncia central, teremos:
VT= R$ 240,08/ m? x 550,00 m?= RS 132.044,00

13)  Enquadramento do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, de acordo com o item 8.2.1 da Norma 14653,
parte 2 da ABNT e atende as seguintes especifica¢cdes da avaliacdo, conforme item 9 da mesma

norma, com enquadramento no Grau de Fundamentacdo Il e Grau de Precisdo Il conforme
explicitado abaixo.

Cartario Gongalves Carttrio dos Regiso Cosils Fabelionato ds Stachict

’ Rus Danrnhn ador Joull Soares, 03 - Co Anchl
Py e 25390.060 CGc 26561, nmuw"'fm STl s"z‘l' 5
Y

Segundo a NBR 14.653- Parte 2: Imoveis Urbanos, item 9 e sub-itens 9.1 a 9.2.1.4
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PET.No__ (70 2

/s

404

1 Caracterizacdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocgo de situagdo 1]
avaliando todas as varidvels varidveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de | 6 (k#1),ondekéo- /| 4(k+1),ondekéo 3 (k+1), onde k é o 1
dados de mercado, “‘nimero-d m;r.ari_é_i{r_,eis numero de varidveis nlimero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagdo de Apresentacgdo de Apresentacdo de ]
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e atodos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas :
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacio . "Naoadmitida - ''| Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1
! MR A ) uma varidvel, desde a) as medidas das
| que: a) as medidas das |  caracteristicas do
caracterfsticas do imdvel avaliando ndo
imdvel avaliando no |5ejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, |inferiores 2 metade do
nem inferiores & limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado nédo
valor estimado 'ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
b iy em modulo
5 Nivel de significancia ae% 20% 30% I
(somatdrio do valor das e .
duas caudas) méximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal) |-~ i
6 Nivel de significancia s ey 2% 5% 1]

maximo admitido para a

rejeicdo da hipdtese nula |

do modelo através do
teste F de Snedecor

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo
v linear.
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g 2 5 s i
Itens obrigatérios no grau %2 ehha grau ”I e

2 4 5 4 6 " m[mmc ne Todos, no minimo no
demais no minimo no grau ll e os demais no !
correspondente grau

R graul
minimo no grau |

Logo, Grau de Fundamentago I, (

Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Iméveis Urbanos),
Tabela 2, Item 9.2.1.6.1.
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15) Enquadramento do Método da Quantificacio de Custo.

De acordo com o item 9.3 da Norma 14653, parte 2 da ABNT e atende as seguintes especificacdes da
avaliagdo, conforme item 9 da mesma norma, com enquadramento no Grau de Fundamentagao Il

Tabela 6 - Graus de fundamentagdo no caso de

utilizagdo do método da quantificacio de custo de benfeitorias

B e Pela utilizacdo de custo
" Pela utilizagdo do custo . .
Gt Pela elaboragdo de e L A unitério basico para
Estimativa do custo oo unitario basico para . s X
1 di orcamento, no minimo . projeto diferente do 02
ireto N projeto semelhante ao : &
sintético . o projeto padréo, com
projeto padrio :
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 02
Apresentacdo de
Calculado por g
_ P Calculada por métodos
levantamento do custo 5
de recuperacdo do técnicos consagrados, Arbitrada
3 Depreciagdo Fisica X considerando-se idade, 02
bem, para deixa-lo no SRR
vida util e estado de
~ estado de novo ou oo 2
Casos de bens novos ou conastvagso
& projetos hipotéticos
Pontuacédo Total: 06

Tabela 7 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacio no caso de utilizagdo do método de
quantificagdo de custo.

Itns brIo nrau e

1, com os demais no Grau

Todos, no minimo no
grau |

1e2, nominimo no grau II
correspondente 1l g

Logo, Grau de Fundamentacéo Il, (Segundo ABNT norma NBR 14,653-2: Imdveis Urbanos),
Tabela 7, Item 9.2.1.6.1.

16)  Enquadramento do Método Evolutivo.

De acordo com o item 9.5 da Norma 14653, parte 2 da ABNT e atende as seguintes

especificagdes da avaliacdo, conforme item 9 da mesma norma, com enquadramento no Grau de
Fundamentagéo Il.

%’M de W‘O %"’e (f’-%:%{:‘%""

“00 - TEL (28) 3535,
Rua DEEF" a0t CaC 28.561.110/0001.80 :
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Tabela 6 — Graus de fundamentagdo no caso da utilizacio do método da quantificagdo d

Grau lll de Grau ll de o
Estimativa do valor do Fundamentagdo no Fundamentacio no . . _
1 : : fundamentacdo no 2
terreno método comparativo metodo comparativo : .
; ; . . método comparativo
ou no involutivo ou no involutivo " .
ou no involutivo
Grau lll de Grau |l de Grau Il de
2 Estimativa dos custos de Fundamentag&o no Fundamentac¢do no Fundamentagdo no 2
reedicio método da método da método da
quantificacdo de custo quantificacdo de custo quantificacdo de custo
; Inferido em mercado
Fator d i 3 ifi
3 tor de comercializagdo carnaikante Justificado Arbitrado ¥
Pontuacdo Total: 05

Tabela 11 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo do método de evolutivo.

le 2 com o 3 no mfnlrno
no grau |l

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Todos, no mfmmo no
graul

1 e 2 no minimo no grau Il

Logo, Grau de Fundamentagdo I, (

Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Imdveis Urbanos), Tabela 11,
Item 9.5.2.1.

17)  Valor total do imével (Vi)

;?: Lok
i e JMM& Anchints - ES

z : %MM&%“&%1?::{“ mgg?ﬁ)"cﬁw

VI— (CB + VT] X FC; tEremos. o D”Eefamz:;i ldﬂl Jn GC 28, 601? mw P
sl 1utuc!1fia R 3‘5/94
CB = R$ 142.091,90 o e s i
= . : *h.el do ort .

VT = R$ 132.044,00 g
FC=1,00

-,:m fraz
ﬁ}*ﬁ%ﬂhﬁ i
= RS 274.135,90 Emlﬂm"“"‘ i
Onde:

VI-Valor do Imével;

CB - Custo da Benfeitoria;

VT —Valor do Terreno;

FC — Fator de Comercializacdo.
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2. Proprietario _
. CORREIOS Tupvec
- 3. Objeto da Avaliagédo W f[’(/ﬂ?/

Tipo do Bem: Terreno Urbano

Descricdo sumaria_do bem: trata-se de u totalizando
s 284,75m? sendo uma 4&rea livre e un Av. Carlos
. Lindemberg, Centro, Anchieta - ES.

2

Toda a area esta em conformidade com as documentagdes apresentadas disponivel
no Anexo II.

~ Ocupante do imdvel: ocupada com a Agéncia dos Correios

Tipo de ocupacéo: ocupada com a Agéncia dos Correios -

o 4. Finalidade do Laudo:
Desapropriagéo para a indenizagao de area.
5. Objetivo da Avaliagdo/Parecer Técnico:

Determinagéo do valor de mercado, pois trata-se de um terreno urbano, totalizando
284,75 m? em drea particular, situada na Av. Carlos Lindemberg, no Centro,
. Anchieta — ES, para subsidiar processo de permuta n® 18325/2015.

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:

- » Este laudo foi elaborado conforme as diretrizes da NBR 14.653 Partes 1 e 2
da ABNT.

* As documentagbes apresentadas pela contratante foram: Escrituras de
compra.

* As informagbes sobre a caracterizagdo do imével foram retiradas da
documentacéo cedida pela contratante, mais levantamento in loco. -

* Todas as documentagbes citadas estdo disponiveis ao final do laudo no
Anexo Il. :

' 1
%, (artdrio Gongalves _ Bastirio do Registro Gavil s Tabolionats do Slnohista

/;\.l.d\ Rua Desambargador Josias Soares, 03 - Ceéntro - CP 32 - Anctllgl- -

e CEF.ZQZIO-_OOO - CGE: 2?.“ J 10700 EL 20 3! i
AUTERTTLA sl folatdpia b

fiel do origin s dosart. 7,V

Anchieta -£5, 22 . .

‘Sansla Holena Goncal

(Galgt 02715, ERLLSOR, 04114, Ca
Eﬁﬁmm%'és Jaxis: R}



PRT. N0 48205025

FLS: g

_ ESTADO DO ESPIRITO SANTO s
.Z%~  PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA |
‘{ ANCHIETA CNPJ: 27.142.694/0001-58 A 1L _:;_,J,//\_.

Secretaria de Infraestrutura Municipal g,

7. Identificagdo e Caracterizagdo do Bem Avaliando: k_/
A vistoria ao imével avaliando foi realizada no dia 04 de Margo de 2015.

A ABN.T. em sua norma NBR 14.653 (Avaliagdo de bens) - Parte 1:
Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos preconiza que a vistoria € o
exame circunstanciado de um imével e imprescindivel para a elaboragéo do Laudo
de Avaliagao.

8. Caracteristicas da Regiédo

O municipio de Anchieta esta situado na regido Sul do Estado do Espirito Santo,
com sua Sede distante 81,00 km da capital Vitoria. Seus principais acessos
rodoviarios sdo a BR-101, a Rodovia do Contorno e a ES-060 (Rodovia do Sol).

O municipio localiza-se junto a foz do rio Benevente, a uma latitude 20°48'21" sul e a
uma longitude 40°38'44" oeste, estando a uma altitude de 2,00 ‘metros. Sua
populagdo estimada em 2010 era de 23.902 habitantes. Anchieta & dividida
administrativamente em trés distritos: Alto Pongal, Anchieta, Jabaquara.

A Comunidade em questdo (Centro) localiza-se na sede do Municipio, possuindo um
caminho principal, a Rodovia do Sol e ruas do proprio bairro. Com coordenadas
latitude 20° 48'22,20" Sul, logitude 40° 39'2,51" Oeste e altitude de 7,00 metros.

8.1. Caracteristicas Demograficas e Geograficas:

De acordo com o censo populacional do IBGE de 2010, Anchieta tém 23.902
habitantes, em uma éarea de 409,226 km?, retornando uma densidade demografica

de 59,41 hab/km? e |IDH (indice de Desenvolvimento Humano)
0,73 (alto PNUD/2010).

8.2. Caracteristicas Econdmicas:

O indice de participagdo no ICMS 2014 foi de 16,50% (Fonte: Anuario 2014 —
Espirito Santo — Pg. 50). Ocupa a 2? posigdo no ranking da receita total per capta,
sendo que o crescimento da receita entre 2012 e 2013 foi.de 0,40%, participando
com uma arrecadacao total de R$ 303.535.487,43 de toda a arrecadagéo de IPTU
do estado do Espirito Santo, 13,4% do ISS e 13,7% do ITBI (Fonte: Revista
Finangas dos Municipios Capixabas, ano 15 - 2014).

Uma parte da economia de Anchieta esta baseada na agricultura familiar. Entre as
principais culturas destacam-se a banana, a mandioca, o milho, o arroz, o café e o
feijao. A banana aparece juntamente com o café nas regides montanhosas do

2
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municipio e nas encostas dos planaltos. O feijdo, o arroz e o milho
nas areas de baixada, sendo o arroz do tipo irrigado.

A pecuaria também ¢ forte no municipio sendo que 68%
32% de corte. O segundo maior rebanho do municipio € o suino seguido por outros
menores como equinos, caprinos, ovinos. A pesca também ajuda a movimentar a
F* economia da cidade. Essa atividade ¢ realizada no litoral do municipio ou em alto-
. mar, na regiéo de Abrolhos. '

da produgédo séo de leite e

A maior receita do municipio vem das empresas situadas na regido. A Samarco
- Mineragdo S.A. é responsavel pelo maior repasse, que, de forma direta, &
proveniente do Imposto sobre Circulagédo de Mercadorias e Servigos. De forma

indireta, esta a arrecadacio através das empresas terceirizadas, por meio do
3 Imposto sobre o Servigo de Qualquer Natureza.

O municipio est4 passando por um grande desenvolvimento com a implantacao de
Y < um polo siderurgico na regido. A Usina de Tratamento de Gas ja foi inaugurada e
estd em pleno funcionamento. Novos empreendimentos estdo previstos para o

) municipio, como a 42 Usina de Pelotizagdo da Samarco Mineragdo, a Companhia
Siderurgica de Ubu e o porto da Petrobras.

8.3. Caracteristicas do Bairro:

O Bairro Centro é uma comunidade
basicos tais como: agua encanada, co
movel, internet, vias principais e secu
quadra de esporte e atendimento de sa

na Sede do Municipio, possuindo Servigos
leta de lixo, energia elétrica, telefonia fixa e
ndarias pavimentada. Possui escola, creche,
tde realizado pelo ESF da comunidade.

8.4. Caracterizacdo do Terreno:

ke O objeto desta avaliagéo trata-se de um
uma area livre (179,97 m
localizado na Av. Carlos Li

terreno urbano composto por duas areas,
?) e outra edificada (104,78 m?), totalizando 284,75m?,
ndemberg, s/n°, Centro, Anchieta - ES.

Cantitrio do Ragisiro Govils Tabslionats do okt
sdor Josias Soares, 03 - Cantra - CP 32 - Anchietn - ES
0:000 - CGC 28,561.710/0001.00 - TEL (28) 35381630
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Sede dos Correios.

O terreno possui formato regular, pedologia seca, com boa capacidade de
assentamento da necessidade em questio.

9. Diagnéstico do Mercado:

Especificamente para venda de lotes ou glebas urbanas no entorno do avaliando,
verificou-se um niémero baixo de oferta para uma demanda estimada como média.
Esse comportamento é observado por conta da elevada taxa de ocupacao.

Em face dessa caracteristica local, entendemos que o mercado local encontra-se
normal.

Desta forma, entendemos que o imével possua liquidez boa para venda, estimando-
§€ um prazo para sua comercializagdo de cerca de vinte e quatro meses num
cenario mais pessimista ou doze meses num cenario mais otimista.

10. Indicacéo do(s) Método(s) e Procedimento(s) Utilizado(s):

MCDDM - Método Comparativo de Dados de Mercado pela NBR 14.653-2. .

s Lartdrio Gongalves . Casttrio do Ragisto B s Telbodionats i Snchist - :

e Rua Dosembargabior Josias Scares, 03 . Cenira - CP 32 - Anchists -
CEP 25280-600 -t saled; T10/0001:00 - TeL (28] Sagene5S
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Demais informa
justificativas par
Calculo.

¢des quanto os céalculos efetuados,

0 cam arbitrio, e
a o resultado adotado estso disponiveis n

0 Anexo IV - Memorial de

11.  Especificacdo da Avaliagéo:

11.1 — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme demonstrado na memoria de céalculo temos para o metodo proposto
o Grau de Fundamentagio Il (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Iméveis
Urbanos), Tabela 2, ltem 9.2.1.6.1.

Conforme demonstrado

na memoria de calculo temos para o modelo proposto Grau
de Precisio I, (Segundo ABNT

norma NBR 14.653-2: Iméveis Urbanos), Tabela 5,
Item 9.2.3.

12. Determinagéo do Valor do Bem:
Tendo em vista ao esca

§80 numero de imdveis em oferta, com as caracteristicas do
objeto avaliando, langaremos a metodologia para a obteng&o do valor do imével em
tela.

estabelecer em amostragem
glebas praticados na regiao.

Os célculos para a obtencdo dos
software SISDEA 1.20 estao dispon

13.

valores e os resultados estatisticos gerados pelo
fveis no Anexo IV.

Resultado da Avaliagdo e Data de Referéncia:

Conforme solicitado o valor de mercado de trata
por uma area livre (179,97m?) e outra edificada

-se de um terreno urbano, compostas
localiza-se na Av. Carlos Lindemberg,

(104,78m?), totalizando 284,75m?, que
s/n°, no Centro, Anchieta - ES,

VI= R$ 159.562,72 (CENTO E CINQUEN

TA E NOVE MIL E QUINHENTOS E
SESSENTA E DOIS REAIS E SETENTA E

DOIS CENTAVOS)

14. Observagdes Complementares Importantes:

a) O valor a

presentado neste laudo de avaliagdo refere
desembar

-S€ ao imovel, livre e
acado de quaisquer énus e gravames.

% Cartdrio Gongalves Carttrio do Rgitro Gl s Teboliomatsdo Snckist
L — B o e 9 Gaon on 32 v 69
AUTENTIC A GA D : Certifito que esta fo ntr;piaﬁ%é.'_re_pr_aﬁ%%#;
iginal & attentico~a nos tersos do:art, 7,V da Lei 893

,' A

fiel do ori
fnchiet -EE

s 22 de outibro de 2015-07:29:58, "suirio, SHELA

Maria Helens da Silvs .Eas"al'ves-hhel.i'l Titilar (N
‘Selo: 022715.ERL1507.0411 v Consulte a tenticidade en wishtills,
Enolunentos: R$ 2,33 Taxass Re 0,59 Total: R$ 2,%_ o e
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15. Profissional Responsavel:

Armindo de Sousa Ribeiro Junior, Engenheiro Civil — CREA MG 51987/D, IBAPE-
ES n° 352 / Portaria n° 256/2014.

16. Local e Data do Laudo/Parecer Técnico:

O presente Laudo de Avaliagéo foi elaborado de acordo com as normas da ABNT e
instrugées do IBAPE-ES, sendo composto por 07 (sete) folhas impressas por
computador apenas de um lado, todas numeradas e devidamente rubricadas, sendo

a penultima datada e assinada e mais 05 (cinco) anexos, também rubricados pelos
signatarios.

Anchieta, 24 de Agosto de 2015.

<

bl

Armindo de Wim Junior
Ger. Municipal d J. De Eng® e Obras

Eng.° Civil - Crea-MG 51987-D w Qé}'a%
IBAPE-ES n°352 / Portaria n® 256
n ortaria n !14 6% @g %@\%\\h
e.%"‘\x «é“
Qﬂ‘\\g&’ﬁl
\': ;ﬁ,
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17. Anexos:

I.  Relatério Fotografico;
Il Documentagio do objeto avaliando;

Ill.  Pesquisa de mercado, conforme normas especificas;
V. Memorial de calculo e Resultados Estatisticas SISDEA 1.20;
V.  Anotagdo da Responsabilidade Técnica (A.R.T) dos trabalhos junto a0 CREA (via
do contratante); !
& Cartario Gongalves Garttrio do Ragistro Ginils Trbelionats do Strcints
' D AR 55 U S2rss: Yo Senro OB 32 - Anchietn - £

J10/0001-00
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ANEXO lll - PESQUISA DE MERCADO.

1|Maximo Gomes Vasco Nova Jeruselem Dulcinéia (026) 999176410 364 7| outf14] 65.00000] 17857
2l vsenida Bsira Mr Porta dos Castehancs [Nexandre (28) 00477 m 1 owd|mons] 50
3{hianos Hobeaga MomodsPerhs  [Tacio onoeeoore | a0 1] out/se]s00.000,00] L1363
4| Mangel Nobrega MomodaPerha  |Matcos om0 | om| 1 owfu{momo] 250
- 5{Ruz Goremador Dias Lopes MorodaPenha |- Imobiiaia omsoeios | 30| 1 outjse1o0omn00] 3333
6{Rua Goemadr Dias Lopes MorodaPerha  ai- Imobiiara onxnrs | oy ouju 174,14
7{Ruz Nanci Ramos Rosal Antiga rua B [Portal de Anchieta  |Jairo- Imobilizna (28} 8304-6105 350[ 3 outfid 12911120,00' 400,10
§lRua Nanci Ramas Rosal Aniga va B [Paral de Anchieta _|Andrdis @I | w3 owu{Beomm] e
B[Rua Hanci Ramos Rosa/ Antiga rua B |Portal de Anchieta  {Leonardo (28] 999336148 3001 3 out/ud 1&5.000.00| 616,67
10{Rua Theonia Antunes Nogueira  [Canta Galo Jaino 592819376 365 3 ot/ w.um,ml 22,8
. 11{Ruz ManoelNogueic Canta Galo Ragéro mosen | w3 ow] s s
12|Rua Manoel Nogueia Canlo Galo i (nomesan | s 3| outjualisnoootel 30000
13{Rua Aldoméro Brlhante Canta Galo - elipe (27) 93991- 1646 n 3 outfi4] 70.00000 233
14{Avenida Zumira Rosa Antunss (Centra Geovane (27) 999810757 1200 3| out/14]150.000,00| 125,00
15{Rua 18 BaimoAnchista _[Maicon (o sosessd | 30| o) oual soooomn| 16667
16Rw 2l BamAnchista  |Akimar oo | a9 owpalamomm| %
7R BamAuchieta  |Rask omssesssss | a0 o oufaluson 3%
18Rz 2 BaimoAchela [Fuico o] w9 owjte] somm] 150
19(Rua 3% BamAnchila  |Cassiano onssssann | 0| 9 owujsnonm
> 20[Rua 44 Bairmo Anchista |Akaro (025} 3536-2313 3 8| outf14]300.000,00] 810,81
2lRue % BaimArctita  Muniz (o330 | %0 o) o4l unooooe] 1333
22|Rua da Chacacas BamAichiela  |Rodigo ooz | ] 9 owfte] S0 150
2lRua 18 BaimoAnchiets  |MRX Movels o | | 9 owjte] o] 3667
WEstade o mdaemestatdl [BamAchia Rl omsssssses | om| o owjtelsaoomm| s
BlRa BaimoAnchiela  |Macelo osmome | a9 ow] soooge] 2000
26{Auerida Estes Oeste BamoAnchists |Ginar osssssms | | o] oue] asompo] 15000]
Rua 2! BaimoAnchisa |Patlo Honigs S3804-683 w9 owfd s 1805
BFstadads ndaemestatid  [aimoAnchies  |Radf oroesons | o0 3 owyus00000] 833
28 Averide Pincigal Bt [TawScwedw  (ommesaes| oM 9 owjuueonon] 3m3
WEsada teniapmestail  [BamoAnchiss  |lore om0 | % 7 ow1eomn] 7LE
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E T BaimoAnchiets [Fredsson (027 35751452 1 o] s 260
Rus Baimo Anchita [Aloxande e EEETE R
3Ruz 6 Baimo Anchista  |Mercos Antrio weerss | w0 7| outjue] mooose| 14
e BamAuhia  |Noange sty | w0 7 owjulsogs] s
35|Rua 10 Bairo Anchieta Andié (028} 99975- 7899 385 7| out/14]140.000,00| 363,64
36|Estrada de rodagem estatual Bairo Anchieta Janio (027 539978922 | 70 7] out/14125.00000 166,67
37|Rua 30 Bairro Anchieta S P Engenharia T e
38{Rua gulherme UibénioPrado  [lustcs aro (monwns | w7 out/ulisooonn] so0m
39|Avenida Autilio Rauta Justica i Delmo (28) 99044-3384 330| 7 outfi4 1?0.0[!0,00‘ 515,15
40|Rua Joaguin Ramalhete Centro Hélio (28] 339239836 im0  a novjad 13{].000,@0] mu
411Rodovia do Sol Ponta dos Castelhanos |Alcinete (28] 99883-7682 39 5| novfi4 zao.ﬁm.ml 623,14
47{Rua Inominada Anchieta Alzssandra Santos {28) 333474141 80 Bl fevfis 140.000,05 1333
43{Avenids Beira Mar Vila Rica Neids (1) $3618-0351 00 3| fev/15|230.000,000 725,00
&4Rua Aldomério Brihante Canta Galo Lomaynne (27) 958795085 600 3| fev/15/230.000,00] 383,
85{Centro Centro Celso Martins (s | 157 4 marjis|moomon] 1375
4Rua s Baimo Anchieta Imobiliaria Vasconcellos |(27)3261-4243 360 4| mar/15| 5500000 152,78
4?‘RuaBenjamin Constant Alvorada ||mahl|ian‘a‘#asmnce!lns (2732614243 10 4] marf15|299.500,00] 243,83
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ANEXO IV - MEMORIAL DE CALCULO

E RESULTADOS ESTATISTICAS
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:

° Correios Centro

2) Data de referéncia:

o quarta-feira, 4 de margo de 2015

3) Informagdes Complementares:

Total de varidveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 47
Dados utilizados no modelo: 47

1) Estatisticas:

Coeficiente de correlacio: 0,8592257 / 0,6119052
Coeficiente de determinagdo: 0,7382689
Fisher - Snedecor: 40,43
Significncia do modelo (%): 0,01

1) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1 e + 1o 68%

Residuos situados entre -1,64¢ e + 1,64c 90%

Resfduos situados entre -1,960 e + 1,966 95%
1) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 1

% de outliers: 2,13%

.-‘)
%% [artdrio Gongalves Bantsvio do Rgiiro Guvil s Tabolionats do Sbnokist o

Rua Dnsambmgadm Joslas Soares,
CEP 28230-000 - CGC 28,56

titico que st fotochpia



SisDEA Home - Modelagem de Dados

1) Andlise da variancia:

PET. No
FLS: i Eal

1) Equacdo de regressdo:

Explicada 21,321 3 7,107 40,430
Ndo Explicada 7,559 43 0,176
Total 28,879 46

lln (Valor unitério) = +5,656767126 -0,00147345942 * Area total +0,01047587815 *

Data +4,901955696E-006 * Valor total

. Funcdo estimativa (moda):

Valor unitario = +240,0830428 * eh

&

* Valor total)

(-0,00147345942 * Area total) * er( +0,01047587815

* Data) * en( +4,901955696E-006

Func¢do estimativa (mediana):

Valor unitério = +286,221826 * en(-0,00147345942
Valor total)

* Area total) * en( +0,01047587815 * Data) *

e’ +4,901955696E-006 *

Fungdo estimativa (média):

Valor unitédrio = +312,5168072 * e”( -0,00147345942
* Valor total)

* Area total) * en( +0,01047587815

* Data) * eA( +4,901955696E-006

9) Testes de Hipéteses:

Area total X -7,78 0,01
Data i X 1,07 29,12
Valor total X, 9,54 0,01
Valor unitario In(y) 39,91 0,01

10)  Correlagdes Parciais:

Data -0,04 0,08

Valor total 0,30 0,74

Valor unitdrio -0,40 0,76

Valor total

Rua Dc!mbnrglﬂw Josias Scares, 03 - Centro -

4'.'00 CGCZH 1]

CP.‘!: Ar-l:hl.\u
561, nwoum 28) 3536

A !!lT EN T I:ln A0 t[:erhjxtutque -Bstaf
fiel do original & autentico-a nos teros do a
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.' Kiria Helana d 511\'& Ea alvés Tahel
SEz}Ju. 0227 15.EI%L 48

lumentos: RS
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2 33 Taxas. Rs 0 59 Tatai‘ Ré 2, R

0,06 0,09
Valor unitério 0,16 0,16
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Valor unitdrio
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5isDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentac3o - NBR 1465%2‘N 7 ‘<

1 Caracterizacdo do imével Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagio
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é o 4 (k+1), onde ké o 3 (k+1), onde k é o 1l
dados de mercado, numero de varidvels | nimero de varidveis ‘ndmero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificaco dos dados Apresentacéo de Apresentacio de Apresentacio de
de mercado informacdes relativas informag®es relativas informag@es relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidvels analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracterfsticas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacido N&do admitida Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma varidvel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracterfsticas do
caracter(sticas do imdvel avaliando n3o
imével avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores & metade do
nem inferiores & limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado nio
valor estimado n3o ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira ‘amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varigvel persie
simultaneamente, e
; em mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% I
(somatério do valor das
duas caudas) méximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do madelo através do
teste F de Snedecor
Cartdrio boncalves — Fawthuo o Regitro Gl s Fabolionats do ok
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Relatorio Estatistico - Regressdo Linear — Modelo para Avaliacdo db

orreios de
Anchieta, Centro - Anchieta/ES.

Metodologia a ser empregada: Método Evolutivo

Visto a falta de elementos suficientes para comparacdo, utilizaremos o0 método evolutivo, que consiste
na composicdo do valor total do imével avaliando através da conjugagdo de métodos. Primeiramente se
obtém o valor do terreno, pelo método comparativo direto de mercado, depois consideramos o custo

de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, obtendo o valor
do imével pela seguinte férmula, segundo a NBR 14.653 Partes 2:

VI = (VT + CB) . FC; onde:

Vi é o valor do imével;

VT € o valor do terreno;

CB é o custo da benfeitoria;

FC é o fator de comercializacio.

1) Modelo - Descrigdo das varidveis que influenciam na formag&o do valor do terreno:

Nesta modelagem estatistica partiu-se de uma amostra do mercado imobilidrio de terrenos, glebas e
dreas nos bairros da malha urbana, do municipio de Anchieta, com um total de 47 dados coletados.
Conforme diretrizes da NBR 14.653 Parte 2 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos. Imobilidria, item 8.2,1.4.1,
os dados de mercado foram coletados juntamente com as atribuicdes que presumivelmente explicam a

variagdo dos pregos, e para a formulagdo das hipéteses de mercado que sdo significantes para a
formacdo do valor de utilizou-se das seguintes caracteristicas:

a) Area Total Terreno: Variavel quantitativa, ex

Ppressa em metros quadrados, obtida pela indicacdo das
fontes de informac3o.

b) Data do Evento: varidvel que acompanha a evolugdo dos valores de mercado -com o passar dos
meses, sendo que quando a varidvel assume Data= 58, refere-se ao més de Julho de 2014.

2) Data de referéncia:

. quarta-feira, 4 de margo de 2015

3) Informagdes Complementares:

Total de varidveis:

Variavels utilizadas no modelo: 4
Total de dados:

Dados utilizados no modelo:
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Estatisticas:

Coeficiente de correlacso:
Coeficiente de determinacgéo:
Fisher - Snedecor:
Significdncia do modelo (%):

0,8592257 / 0,6119052
0,7382689
40,43

0,01

O modelo estatistico proposto a
Para se testar a significancia glo
utilizou-se o teste F de Snedec
ndo explicada pelo modelo, e o
13,70, o que denota ao modelo

presentou um forte coeficiente de determinagdo, na ordem de 71,00%.
bal de todos os parametros que participam de um modelo
Or, que leva em conta a razdo entre 3 varidncia explicada pela varidncia
mesmo retornou um F Calculado de 40,43, sendo que o F tabelado & de
um alto poder de explicagdo, para uma significancia de 0,01,

de regressio,

4) Normalidade dos residuos:

O modelo proposto, a normalidade d
da distribuicdo Normal (68%,
calculados pelo modelo,

0s residuos observada (074, 093; 0

95) se tendem a se aproximar
90% e 95%) verificados entre os valore

s observados no mercado e os

Residuos situados entre -1g e + 19 68% 74%
Reslduos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 95%

044 [_

5) Outliers do modelo de regressao:

Verificamos no modelo estatistico proposto a presenca de 01 dados Outlier, entretanto optamos por
ndo descarta-los visto que de todos passarem no teste de Cook, conforme podemos observar nos
graficos abaixo.

artdrobongalves  Fowtsio e Registro Gnils Tabelionais do
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Quantidade de outliers: 1 I;

% de outliers: 2,13% ' i

O grafico de residuos apresentou-se com uma nuvem de dispersdo aleatéria, caracterizando a
homocedasticidade.

Grafico de residuos - Regressio Linear:
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Andlise da variancia:

Explicada 21,321 40,430
Nao Explicada 7,559
Total 28,879
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Equacido de regressdo - Relagdo de crescimento Varigvel Independent

A amostragem do mercado colhida

, foi através da
bteve-se ent3o o]

seguinte Modelo Estatistico

f, com o auxilio do software SIDEA 1.90, o
Anchieta, que nos retornouas

para avaliacdo de imdveis loca

lizados nessa regidqo d
eguinte Funcdo de Regressio:

0 municipio de

In (Valor unitério) =
* Valor total

+5,656767126 -0,00147345942 * Area total +0,01047587815 * Data +4,901955696E-006

diminua,
b) Data do Evento: Relagdo
imobilidrio local com o pas
c) Valor total: Relagdo direta
& d) Valor Unitério (R$/m

- 9)

direta de crescimento, pois se espera que haja valorizacdo no mercado
sar do tempo.

do valor imobiligrio local,
?): Relagdo direta do valor total do imégvel pel

adrea emque o mesmo possui,
Testes de Hipéteses: '

Testada a hipétese dos regressores serem nulos, a mesma foi rejeitada num nivel de significancia de:

Area total X -7,78 0,01
Data X 1,07 29,12
Valor total X 9,54 0,01
[Valcr unitério In(y) ] 39,91 0,01
& 10)

¢Ges ficaram da ordem de 40 a 50%,
= si.

fotochpia & reproducho /. o0
- fiel do original e autentico-a nos '-'tems--du?'ar{-._'_;:U-'-'da mm% B
Anchieta ~£5, 22 1A

Ha de ressaltar que as correla

Data . -0,04 0,08
Valor total 0,30 0,74
Valor unitério -0,40 0,7?]
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Valor total
Valor unitério

0,06 0,09
0,16 0,16

Valor unitério

I1)  Aderéncia — Regressdo Linear e Intervalos de Valores:

Logo, todos os preceitos da NBR 14653 da ABNT, tanto da parte 1 como da parte 2, foram atendidos,
podendo o modelo ser utilizado em avalia

¢Bes de terrenos dentro dos intervalos previsto nas varidveis,
conforme descrito abaixo:

Area do Terreno 284,75 m? 284,75 m?
Data do Evento Out/14 Dez/14
Valor total RS 56.92 1,52 | RS 82.104,82
Valor unitério 199,90 288,34

Quando observamos no grafico valor estimado
sobrepostas (retas originalmente nas cores ama

podemos afirmar que o modelo estd bem aj
coerentes.

(eixo y) x prego observado (eixo x) as duas retas quase

rela e abobora) e situadas entre os dados d

e mercado,
ustado,

Ou seja, os precos e valores estimados estdo

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear

2400
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1,800 i § i { - : i ! |
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E 1.200

No gréfico acima podemos observar q
justapostas, entretanto, nio existe restri
seja bom para avaliar outros iméveis que

ue no modelo proposto que as retas nio estdo totalmente

¢do técnica de ordem estatistica que impega que o modelo nio
ndo pertengam a amostra.

Gragas ao seu poder de explicacdo e determinacio, da ordem de 73,82 % aliada a homogeneidade da
amostra em relagdo ao avaliando,

podemos utilizar com éxito o modelo proposto para a avaliacdo do
objeto avaliando.

12)  Projegdo do imével avaliando:

g Lartoro Gongalves — Fantsuio do Regisho Ginle Tabelionato do

Rua Desambar

5 edor Josias Soares, 03 - Centro - GP 32 - Ag
CEP 29230-000 - CGC 28.561.710/0004-00 - TEL [0 &
LS d B L

AUTENTICAGAD; Gerdifico' que esta -futult_ﬁypia_ & reprodicla [
fiel do original & autentico-a nos terdos do art, WV-daLei B935/94 -
fnchista -Eg, 22 de outubro. de 2015-09:29:58. Usidrio.: SAMELA 0 -
Maria Helena da Silva Goncalves-Tabelilo Titular (R0
Selo: 022715.ERL1507,04126, Consulte altenticidade en wil
Esolusentos: RS 2,33 Taxas: R$ 0,59 Total: Ré 2392




ESTADO DO ESPIRITO SANTO

&> PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
‘T ANCHIETA CNPJ: 27.142.694 /0001-58

Secretaria de Infraestrutura Municipal

O objeto desta avaliacdo trata-se de uma gleba urbana compostas por duas dreas, totaliza

m?, onde estd situada a Agéncia dos Correios de Anchieta, situada na Av. Carlos P&
Sede do Municipio, Anchieta - ES. LS.

- (.-J
A drea é composta por uma &rea de 284,75 m? (terreno) e uma drea edificada d 104,78 /m?.

L

A estratégia adotada para a avaliacio do imével sera a seguinte:

i Pri}'neiramente iremos avaliar os terrenos
proposto. ;
ii.  Apds essa etapa com o auxilio de uma planilha de re
iremos encontrar o valor das benfeitorias.
iii.  Por fim iremos aplicar a férmula VI

por matricula, utilizando o modelo estatistico
producdo de custo e depreciagdo fisica,

= (VT + CB).FC, para encontrarmos o valor total do bem.

Portanto para efeito desta avaliagdo, iremos efetuar as projecdes e calculos, dentro de o intervalo
explicitado a seguir:

Atributos do avaliando Terreno :

Cartdrio Gongalves o Cartsrio do Rogitro Bovct s Trllionats do Shokits

Rua Do:omblrgadw Joslas Sonres, 03 - Centro - CP 32 - Anch e -
CEP 29230-000 - CGC 28,561

Dados para a projecdo de valores:
0 29230. .?10\*0001-00-TEL|28135‘5‘0—IEE23
AUTENTILAGAD : Lertifico que esta fotacd

Area Total = 284,75 128 reprodu
Data do Evento = Mar/15 fiel do original e aitentico-a nos teracs do art. 7,V da Lei £935/94
Localizagdo = Sede do Municipio (Centrc v _Eg’ % de outifro de I-9:29:5. sudrio.: LA

Enderego ="Av. Carlos Lindenberg, s/ne  Maria Helena da Siivrﬁngalves-raheli Titalar
3

= y Salos 029715, ¢ ici '
Complemento = Agéncia dos Correios Eagulunentulsﬁ -_Esms%;:ghusﬁiultﬁ;g?t%gﬂdﬁ%?%
Bairro = Centro :

i . s -ﬁi‘%ﬁ‘é‘.?h'.&_
Municipio= Anchieta — ES e SR

: o £ eﬁt;':*(:‘: &
Valores da Média para Nivel de Confianca de 80% 5 ¥ -‘,«‘d"ﬂ 4

8 g
sy, 06 o
alcangando os seguintes valores

Obtém-se entdo o seguinte intervalo de confianca, com 80% de certeza,
unitdrios de mercado de venda para a drea do imovel, em R$/m2:

Valor Unitério Estimativo (R$/m?): ) B
Minimo Intervalo de Confianga (16,74%) = 199,90 ;
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749 '?-1’// s
Estimativa de tendéncia Central = 240,08

ﬁéf-rwﬁ “— Vi
Maximo Intervalo de Confianga (20,10%) = 288,34 EiS, L/-L‘

3

Valor Total:

Minimo Intervalo de Confianga = RS 56.921,52
Estimativa de tendéncia Central = RS 68.362,78
Maximo Intervalo de Confianga = RS 82,104,82

Intervalo Campo de Arbitrio (R$/m?):
Minimo (15,00%) = 204,07
Maximo (15,00%) = 276,10

Valor Total Minimo C.A. = RS 58.108,93
Valor Total Maximo C.A. = RS 78.619,48

Segundo ABNT norma NBR 14.653- Parte 2: Imoveis Urbanos, item 9 e sub-item 9.2.3. Tabela 5 - Grau de
precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear; Amplitude do
intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da estimativa de tendéncia central ficou abaixo
dos 40 %, logo, Grau de Precis@o Il, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2;: Iméveis Urbanos), Tabela 5,
Item 9.2.3.

Adotando o valor da estimativa de tend

éncia central, teremos:
VT= RS 240,08/ m? x 284,75 m?=

RS 68.362,78

Enquadramento do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

norma, com enquadramento no Grau de Fundamentagdo Il e Grau de Precis3
explicitado abaixo.

s Gartorio Gongalves Cartsrio dos Regitro Govil s Tbolionats ds Stk
- T B S I es 0, S 3 e o8

TENTTE AT ol i ek iy '

«fiel do-ariginal & autentico-a nos' terncs.d
fochieta 55, 22 de utibro e A48

aria ._aam'-d_;'_'siugg;saggm;geuneu_"..:.n;u;_ ._
Selo: 022715.ERL1507.041 v Consulte adtenticidade on b’
Enalugentos: RS 2,33 Taxase RS 0,59 Totalt 182,22 °

Segundo a NBR 14.653- Parte 2: Imdveis Urbanos, item 9 e sub-itens 9.1a29.2.1.4 -
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|
1 | Caracterizacio do imével Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situacio n
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde ké o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde kéo i
dados de mercado, numero de varidveis numero de varidveis ndmero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes Independentes
3 Identificagcdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de n
de mercado informagdes relativas informagdes relativas informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidvels analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas )
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacgio N&o admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: il
uma variavel, desde 'a) as medidas das
que: a) as medidas das |  caracteristicas do .
caracteristicas do imdvel avaliando n3o
imével avaliando n&o [sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, | inferiores & metade do
nem inferiores limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado n3o
valor estimado n3o ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida varigvel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% I
(somatério do valor das
duas caudas) méximo
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% m
maximo admitido para a
rejeicdo da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentac&o no caso de utiliza
linear,

¢do de modelos de regressio
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; ? 245e6no raul!leos
Itens obrigatdrios no grau &

2,4, Sesnom[mmono -
Todos, no minimo no
grau ll e os demais no
minimo no grau |

demais no minimo no
correspondente
grau ll

Logo, Grau de Fundamentagio I, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Imdveis Urbanos)
Tabela 2, Item 9.2.1.6.1

AUTE NTTTATE
fml dn urEzginal e;aﬁ
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Selos 0227 15£RL1 07,0413,
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15)  Enquadramento do Método da Quantificagdo de Custo.

De acordo com o item 9.3 da Norma 14653, parte 2 da ABNT e atende as seguintes especificacGes da
z avaliagdo, conforme item 9 da mesma norma, com enquadramento no Grau de Fundamentacdo II.

Tabela 6 — Graus de fundamen

tagdo no caso de utilizagio do método da quantificacdo de custo de benfeitorias

" Pela utilizagdo de custo
= . Pela utilizagdo do custo e i
e Pela elaboracdo de et BT unitario basico para
Estimativa do custo y unitdrio basico para . §
i 1 : orcamento, no minimo ; projeto diferente do 02
b direto G projeto semelhante ao .
sintético : projeto padrio, com
- projeto padrio :
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 02
Apresentagdo de
c |
alculado por Calculada por métodos
levantamento do custo :
de recuperacido do técnicos consagrados, Arbitrada
3 Depreciagio Fisica - considerando-se idade, 02
bem, para deixd-lo no Fd e
vida (til e estado de
estado de novo ou ik
conservacio
Casos de bens novos ou
projetos hipotéticos
Pontuacdo Total: 06

Tabela 7 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacio no caso

de utilizacdo do método de
quantificagdo de custo,

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Todos, no minimo no
grau |

r 1 e2, no minimo no grau I

S Logo, Grau de Fundamentagdo 11, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Iméveis Urbanos),
Tabela 7, Item 9.2.1.6.1.

16)  Enquadramento do Método Evolutivo,
De acordo com o item 9.5 da Norma 14653, parte 2 da ABNT e atende as seguintes

especificagdes da avaliagdo, conforme item 9 da mesma norma, com enquadramento no Grau de
Fundamentacio 1.

j Cartorio Gongalyes Gastini o Ragiino Gosils Frlelionais
- s SRt Soares, 03 cenve - cp 32 PR
BUTE BT LALRD ¢ Lertifico queests fotoch 114 é-'rep_rudn'tc Faies

fiel do original & autentico=a nos teraos-do. art, J:U"ﬁa-Lei-}B'B% 9,
Anchieta ~£5, 22 da putubro dg_:_-i‘ﬂlﬁ_-O‘_?:_Z‘?.fﬁ.“‘Usu&ri_ﬁ'.:_"SA"E!A Py

B e o
- (selos 022715, i nsulie adtenticidade en wogl Jus.br
.. Enolusentos: RS 2,35 Tarase RS 10,59 Totat R 2gp oo isebr
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T AN HEIA CNPJ: 27.142.694/0001-58
Secretaria de Infraestrutura Municiéal

Grau Il de Grau Il de
i Graus de
Estimativa do valor do Fundamentagdo no Fundamentagdo no
1 2 : i : fundamentagdo no 2
terreno meétodo comparativo meétodo comparativo . ,
: 2 . . método comparativo
ou no involutivo ou no involutivo g A
ou no involutivo
Grau lll de Grau |l de Grau Il de
) Estimativa dos custos de Fundamentagdo no Fundamentacdo no Fundamentagdo no 5
reedicdo método da método da método da
quantificagdo de custo | quantificagdo de custo | quantificagdo de custo
= Inferido em mercado =
3 Fator de comercializagédo serviblgite Justificado ; Kibiieado 1
Pontuagdo Total: 05

Tabela 11 —~ Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio no caso de utilizagio do método de evolutivo.

AL LY T ol __—l
Todos, no minimo no
grau |

1e2, como 3 nominimo
no grau ll

: ns obrigatérios no s
correspondente

1 e 2 no minimo no grau Il

Logo, Grau de Fundamentagdo I, (Segundo ABNT norma NBR 14.653-2: Imdveis Urbanos), Tabela 11,
Item 9.5.2.1.

17)  Valor total do imével (V1)

VI=(CB + VT) x FC, teremos:
- CB =RS$91.199,94

VT = RS 68.362,78

FC=1,00

Vi=R$ 159.562,72

Onde:

VI —Valor do Imével;

CB - Custo da Benfeitoria;

VT - Valor do Terreno;

FC — Fator de Comercializagdo.

y = i |“0§%s
% (artario Gongalve Bantsrio do Registro Govil o STabelional &5‘ 3 R
5s T Rus 05?5’?5533%'56‘?%’5&?55&.Drai.f.a:vgads';{.’ N[, (28) 35 " ?‘0 Qei:’\;g b\%%%@\b‘
AUTERTICAGAD tCertifico queesta fotacdpia @ repro u% (R O e «a‘,\%
i iginal » autentico-a nos teraos do art. 7,0 da Lei 875094 / WG o
hfégl{igga —rég:n‘gl‘ t?e ggtuhru=(ie 201509129138 '_IUsuélzm.'. SAIELA g @%\ égé) ‘w%gl\
{2 Nelena da Silva Boncalves-Tabelila Titular (0 K X se R\
g;{;? g:"iﬁg.&lﬁﬂ?.ﬂfh- 3y Consulte altenticidade i, br
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RASCUNHO de ART (Anotagio de Responsabilidade Técnica)

NAO POSSUI VALOR JURIDICO.

ART para simples conferéncia. Em caso de duvidas, entre em contato com o CREA-ES,

1. Responsiével Técnico
ARMINDO DE SOUSA RIBEIRO JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO cIvIL

Registro; MG-

Empresa contratada: SERVIGO AUTONOMO Registro: 99999

2, Dados do Contrato —_—
Conlratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
Rua: ROD. DO SOL KM 21,5
Complemento:

Cidade: Anchieta
Telefone: (28) 3536-1800
Valor do Contrato/Honorarios: R$ ,01

PJ; 27142694000158

Bairro: VILA

4 ART: 0820130056977

3. Dados da Obra/Servigo _—
Rua: AVENIDA CARLOS LINDEMBERG

N®: s/N

Complemento: Bairro: CENTRO Quadra: Lote:
Cidade: Anchieta 3 CEP: 29230000
Data de inicio: 24/08/2015 Previsao de término: 31122016 Coordena eograficas: ,

Cadigo:

Proprietario: correios CPF/CNPJ:

——— 4. Atividade Técnica —_—
Qtde de Pavimento(s): 0 N° Pavimento(s): 0 Dim

ATIVIDADE(S) TECNICA{S]: 16 - VISTORIA/ PERIC

PARTICIPAGAO:
NATUREZA: 100 - RESPONSABILIDADE TECNI
NIVEL: 104 - EXECUCAO

NATUREZA DO(S) SERVICO(S): 1001 - NENHUM

TIPO DA OBRAJSERVIGO: 100 - NENHUM

PROJETO{S}ISERVI(;O{S}: 100 - NENHU

§ 0 profissional devers proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

TRATA-SE DE LAUDO D& AVALIACAO DE IMOVEL PARA DETER NACAO DO VALOR DE
EDIFICACAO, TOTALIZANDO 284,75 M, ONDE ESTA SITUADO 08 CORREID: SITUAS
18325/2018,

6. Declaragdes
Clausula Compromisséria:
interpretagdo ou execugio, §

ADO DE UM TERRENO URBAND E 5UAS BENFEITORIAS, COMPOSTA POR U
RV, CARLOS LINDEMBERG s8/N*, NO CENTRO, ANCHIETA-ES, PARA SUBSIDIARPS

L8 ou litigio originado do presente contrato, bem como sua
. 14y e acordo com a Lein® 8.307, de 23 de
STerragem - CMA vinculado ao Crea-ES, nos

: . expressamente, as partes declaram concordar,
Acessibilidade: <declara a aplicablies $ regras de acessibilidade p

Profissional

Contratante
revistas nas normas lécnicas da ABNT, na legislagao especifica e no
04, as alividades profissionais acima relacionadas.>

ﬁ 9. Informagdes —

GE Rm%ﬂﬁﬁﬂfé’@ﬁﬁﬁmé&[uando quitada,
mediante apresentacdo do comprovante do
Pagamento ou conferéncia no site do Crea.

@ 'd ﬁ "~ * A autenti deste d pode ser verificada no site

de —— " - www.creaes.org.br oy www.confea.org.br

" A guarda da via assinada da ART seri de resp billdade do profissional e
do contratante com o objetivo de d tar o vi
JUNIOR - CPF: 45388501815
I

Www.creaes.org, br creaes@creaes.org.br RASCUNHO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA - CPFICNPJ: 27142804000158 [ tel: (27) 3134-0046 arl@creaes.org.br
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