ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA DE ANCHIETA

CNPJ 27.142.694/0001-58

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 4 DE 16 DE JULHO DE 2019.

Institui o Plano Diretor do
Municipio (PDM) de Anchieta e
da outras providéncias.

Art. 1°. Em atendimento as disposicoes da Constituigdo Federal, do Estatuto da
Cidade e da Lei Organica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano

Diretor do Municipio de Anchieta.

§1° O Plano Diretor & o instrumento basico da politica urbana e territorial do municipio,
que visa organizar a ocupagao do territéric municipal de forma a proporcionar
qualidade de vida para 0 conjunto da populagéo, baseado nos valores sociais e deve
garantir o desenvolvimento sustentavel, praticado em estreita correlagao com o meio
ambiente e o patriménio cultural.

§2° O Plano Diretor tem como ponto de partida o reconhecimento geral e a protegao
que couber ao patriménio herdado pelas atuais geragoes, formado pelas dotagﬁes da
natureza e realizacbes do género humano e integra ao sistema de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e a lei do
orgamento municipal orientar-se pelos principios fundamentais, objetivos gerais e as

diretrizes nele contidas.

TiTULO | - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA
POLITICA URBANA
CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2°. Os agentes publicos, privados e sociais responsaveis pelas politicas e
normas explicitadas neste Plano Diretor devem observar e aplicar os seguintes
principios:

|. promogdo da justica social, da erradicagao da pobreza, da erradicagdo da
exclusdo social e redugéo das desigualdades sociais e regionais;

Il. promogdo da cidade sustentavel para todos, valorizando os aspectos
relativos & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte, aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e
futuras geragdes,

lll. respeito as fungdes sociais da cidade e a fungao social da propriedade;

IV. recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizag&o de imoveis urbanos,
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V. transferéncia para a coletividade da valorizagdo imobiliaria inerente a

urbanizagao,

V1. universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;

VIl. prioridade ao transporte coletivo publico € ao nao motorizado;

VIII. organizagéo da circulagéo garantindo a paz no transito;

IX. preservagéo e recuperagéo do meio am biente natural;

X. fortalecimento do setor publico, recuperagao e valorizagao das fungbes de
planejamento, articulagao e controle da Politica Urbana;

Xl. descentralizagao da Administracdo Publica;

XIl. gestao democratica da cidade, mediante participagdo da populagéo e das
associacbes representativas dos varios segmentos da comunidade nos
processos e decisdo, planejamento, formulagao, execucao,
acompanhamento e fiscalizagao do desenvolvimento urbano;

XIIl. estimulo ao surgimento de novos negocios, especialmente daqueles que se

enquadram nas vocagbes da cidade.

Art. 3°. A cidade cumpre sua fungdo social na medida em que assegura o direito de

seus habitantes ao acesso:
|. & moradia;
Il. ao transporte coletivo;
IIl. ao saneamento ambiental;
IV. aenergia elétrica;
V. ailuminagao publica;
VI. ao trabalho;
VIl. a educagao;
VIIl. & salde;
IX. ao esporte;
X. aolazer,
Xl. aseguranga;
XIl. ao patriménio, & identidade e memdria cuitural;
X|ll. ao meio ambiente preservado e sustentavel,
XIV. ao culto religioso;
XV. acultura.

Art. 4°. Para garantir o cumprimento da fungéo social da cidade, o Poder Publico
Municipal devera atuar de maneira a:
|. promover politicas plblicas mediante um processo permanente de gestao
democratica da cidade e de participag&o popular,
Il. ampliar a base de auto-sustentacdo econdmica do Municipio gerando
trabalho e renda para a populagéo local,
Ill. aumentar a oferta de moradias sociais evitando a degradagéo de areas de
interesse ambiental pela urbanizacao;
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IV_atender & demanda de servigos publicos e comunitarios da populagao que

habita e atua no Municipio;
V. promover usos compativeis com a preservacao ambiental;
VI. criar pontos de atratividade com implantagao de equipamentos e atividades
de turismo, eventos culturais e cientificos.
Art. 5°. A propriedade, visando cumprir as diretrizes do PDM, deve atender no

minimo aos seguintes requisitos:
| respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei e na
legislagao dela decorrentes;
Il. ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse urbano ou
rural, caracterizadas como promotores da fungao social da cidade,
Ill. ter aproveitamento, uso e ocupagao do solo compativeis com:

a) apreservagao, a recuperacao e a manutengao ou melhoria da qualidade
do meio ambiente,;

b) o respeito ao direito de vizinhancga,
¢) aseguranga dos imbveis vizinhos;
d) aseguranga e a saude de seus usuarios e vizinhos,

e) a redugdo das viagens por transporte individual motorizado, com a
valorizacéo do transporte coletivo publico e o nao motorizado;

f) a oferta de condigbes adequadas & realizagao das atividades voltadas
para o desenvolvimento socioeconémico;

g) a oferta de condigdes dignas para moradias de seus habitantes;
h) a preservagao da memoria histérica e cultural.

§1°. Atividades de interesse urbano ou rural sao aquelas inerentes ao pleno exercicio
do direito & cidade sustentavel, ao pleno respeito e cumprimento das fungées sociais
da cidade e ao bem-estar de seus habitantes e usuérios, incluindo:

1. moradia,
II.  produgio industrial;

lll. produgéo agricola, compreendendo o incentivo e protegao da agricultura
familiar;

IV. comércio de bens;

V. prestagao de servigos;

VI. circulago e mobilidade urbana;

VIl. preservagdo do patrimdnio cultural, historico, ambiental, e paisagistico;

Vill. preservacao dos recursos naturais, tais como os mananciais, 0s COrpos
d'agua, as areas arborizadas e as reservas florestais;
11
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IX  areas de convivio e lazer;

X. revitalizagao e utilizagéo de areas nao edificadas, subutilizadas ou nao
utilizadas para o atendimento das necessidades dos habitantes da
cidade quanto & qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento de atividades econdmicas, geradoras de emprego

renda.

§2°. A compatibilidade com a preservagdo do meio ambiente se refere ao controle
das poluicdes visual, sonora, do ar, da agua, do solo e da destinagéo dos residuos,
assim como a fluidez de drenagem das aguas pluviais e dos corpos d'agua, a maior
permeabilidade do solo, a maior preservagao de sua cobertura vegetal e da
vegetagéo significativa existente, de modo a garantir a todos um ambiente urbano e

rural saudavel.

§3°. Sujeitam-se as sangoes previstas em Lei 0s proprietarios de imbveis urbanos ou
rurais que por qualquer meio, artificio ou omiss&o, impegam ou dificultem a realizagao
de atividades de interesse urbano ou rural em sua propriedade.

CAPITULO Il - DA POLITICA URBANA E TERRITORIAL
SEGAO | - Da Politica de Desenvolvimento Econdmico

Art. 6° Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico:

|, @ justa distribuicio de renda em beneficio da populagéo carente, de modo
que assegurem os direitos fundamentais estabelecidos na Constituicao

Federal,
Il. o desenvolvimento sustentavel respeitando o meio ambiente;

lll. a potencializagao das oportunidades decorrentes da exploragéo industrial,
especialmente a metal mecénica, a petrolifera e a do gas natural;

IV. o fomento do micro empreendedorismo individual, e a implantagao de micro,
pequenas e médias empresas no municipio;

V. apromogao do desenvolvimento das atividades turisticas;
VI. a potencializagéo de servigos de logistica, portudrios e retro portuarios,

VIl. a atragio de empreendimentos publicos e privados voltados a produgéo de
conhecimento tecnoloégico e cientifico;

VIIl. o estimulo ao associativismo e cooperativismo;

IX. a atracdo de empreendimentos econdmicos mediante a criagdo de
incentivos, inclusive tributarios, de forma a alavancar o desenvolvimento
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industrial. comercial e de prestagéo de servigos no Municipio, sempre com a
preocupagao e foco na sustentabilidade;

X. ageragao e preservagao do emprego e o aumento da renda;

Xl. a qualificagao da méo de obra local,

X|l. a melhoria da infraestrutura de transporte, saneamento e adequagéao do
sistema viario de forma a viabilizar o desenvolvimento industrial, comercial

e de prestacao de servigos no Municipio,
XIIl. o estimulo ao desenvolvimento de atividades nauticas.
SECAO |l - Do Desenvolvimento Turistico

Art. 7° Sao diretrizes do Desenvolvimento Turistico:
| aconsolidacio de novos segmentos de turismo;

. a implementagdo de formas de articulagdo regionais para o©
desenvolvimento de atividades turisticas;

IIl. aampliagao da infraestrutura turistica;

IV. a constituicdo de sistema eficiente de informagoes turisticas,

V. apromogao e divulgagao do Polo Turistico;

VI. a capacitagao de recursos humanos para o Desenvolvimento Turistico;

VIl. o fortalecimento dos segmentos turisticos consolidados.
SEGAO lll - Da Integragao Regional

Art. 8°. Sao diretrizes da Integragéo Regional:

I a participagdo de representantes da sociedade civil nas instancias de
formulagao, implementagao, avaliagao, monitoramento de planos regionais;

Il. a integragdo das instancias do Poder Executivo Municipal em o6rgaos
intergovernamentais da Administragdo Direta e da Administragao Indireta
do Governo Federal, Estadual e Municipal.
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SECAO IV - Da Politica de Protegao do Patrimdnio Histérico, Cultural e
Paisagistico
Art. 9°. A politica municipal de patriménio historico, cultural e paisagistico visa
preservar e valorizar o patriménio cultural de Anchieta, protegendo suas expressoes
material e imaterial, tomadas individual ou em conjunto, desde que portadoras de
referéncia a identidade, & agao, ou @ memoria dos diferentes grupos da sociedade.

Art. 10. Patriménio material sdo todas as expressoes e transformagdes de cunho
histérico, artistico, arquitetdnico, arqueolégico, paisagistico, urbanistico, cientifico e
tecnolégico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagoes & demais espagos
destinados as manifestagoes artistico-culturais.
Art. 11. Patriménio imaterial sdo todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e
viver identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as
festas, a gastronomia, dancgas, © entretenimento, bem como as manifestagoes
literarias, musicais, plasticas, cénicas, lidicas, religiosas, entre outras praticas da
vida social.
Art. 12. Sao diretrizes da Politica de Protecéo do Patriménio Histérico, Cultural e
Paisagistico:

I o fortalecimento da cidadania cultural;

. a compatibilizacgo do desenvolvimento econdmico e social com a

preservagdo da identidade cultural;

ll. o estimulo & preservacao da diversidade cultural existente no Municipio;

IV. o estimulo ao uso, conservagéo e restauro do patriménio historico, cultural e
paisagistico;

V. a compatibilizacdo de usos e atividades com a protecdo do patriménio
historico, cultural e paisagistico;

VI. a adogdo de medidas de fiscalizagao ostensiva e qualificada para protegao
do patriménio;

VIl. a integragdo das agbes publicas e privadas destinadas a protecao do
patrimonio cultural da cidade, articuladas a agbes e estudos promovidos
pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional - IPHAN e outras
entidades ligadas a preservagéo do patriménio histdrico e cultural.

Art. 13. Os objetivos da Politica de Protegéo do Patriménio Histérico, Cultural e
Paisagistico se consolidam pela aplicagao de agbes estratégicas tais como:
I, amanutencgio de relagao permanente dos bens materiais e imateriais, moveis

e iméveis, singulares ou coletivos, referéncias de valor cultural e simbélico,
considerados como de especial interesse de preservagéo, conteudo de
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pesquisa histéria, levantamentos graficos, fotograficos, documentais e outros
suportes de memoria, diagnéstico sobre estado de conservacgio e condigbes
de uso;

Il. a despoluigdo visual, com a melhoria, a recuperagéo e a adequagao dos
logradouros publicos, com a implantagao de incentivos a conservagao de
edificacbes de interesse histérico e artistico a fim de valorizar sua arquitetura,
visando a preservagao e revitalizagao de areas de preservagao cultural do

municipio;
Ill. a identificagao e catalogagéo das localidades com caracteristicas historicas,

culturais e paisagisticas nas areas rurais do municipic que componham a
formacao do histérico local como culturais de imigrantes, afrodescendentes e

outras;
IV. a elaboragdo e implementagao de programas de conscientizacdo da

populagdo, sobre a importancia de conhecer e preservar O patriménio
histérico e cultural da cidade;

V. a constituicdo de equipe técnica de protegao cultural com o objetivo de
elaborar planos e projetos de preservagao, conservagao e valorizagdo do

patrimonio historico & cultural do municipio;

a ampliagao e capacitagéo do corpo funcional de técnicos e fiscais a fim de
melhor controlar e fiscalizar as agbes realizadas em areas de preservagao e

de interesse cultural.

\"iB

SECAO V - Da Politica de Meio Ambiente
Subsecdo Unica — Das Disposigdes Gerais

Art. 14. Constituem principios da politica municipal do Meio Ambiente:

I gestao e gtuaq:au do Municipio na promogéo, manutengao e controle do
meio ambiente ecologicamente equilibrado, entendido como bem de uso

comum do povo;

Il. gerenciamento da utilizagao adequada dos recursos naturais baseadas na
precaucéo e na agao conjunta do Poder Publico e da coletividade, visando
proteger, conservar € recuperar a qualidade ambiental propicia a vida,
garantindo desenvolvimento sustentavel,

1. nrgarjizat;ﬂn e utilizacdo adequada do solo urbano e rural,
objetivando  compatibilizar sua ocupagao com as condicbes exigidas
para a recuperagdo, conservagao e melhoria da qualidade ambiental;

IV. protecdo dos ecossistemas, dos recursos hidricos, do solo, dos recursos
atmosféricos, da fauna e da flora;
15
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realizacao de planejamento e zoneamento ambientais, bem como 0O
controle e fiscalizagdo das atividades potenciais ou efetivamente

degradantes;

VI. promocdo de estimulos e incentivos e formas de compensagao as
atividades destinadas a manter o equilibrio ecoldgico;

VIl. articulagdo, coordenagao e integracéo da agao plblica entre os 6rgaos e
entidades do Municipio e com os dos demais niveis de governo, bem como
a realizacdo de parcerias com o setor privado e organizagoes da sociedade
civil. visando a recuperagao, preservagao e melhoria do meio ambiente;

VIIl. promogao da educagéo ambiental.
Art. 15. Constituem objetivos da politica municipal do Meio Ambiente:

|. compatibilizar o desenvolvimento econdémico e social com a instauragao e
ou conservagio da qualidade ambiental, visando assegurar as condigdes
da sadia qualidade de vida e do bem-estar da coletividade e demais formas
de vida;

Il. estabelecer, no processo de planejamento da Cidade, normas relativas ao
desenvolvimento urbano que levem em conta a protecdo e melhoria
ambiental e a utilizagdo adequada do espago territorial e dos recursos
hidricos, mediante criteriosa definicdo do uso e ocupacao do solo;

Il estimular a adogdo cultural de habitos, costumes e praticas sociais e
econémicas nao prejudiciais ao Meio Ambiente;

IV. adequar as atividades e acbes do Poder Publico e do setor privado, no
ambito urbano e rural, as exigéncias do equilibrio ambiental e da
preservacao dos ecossistemas naturais;

V. fixar critérios e padrbes de gualidade ambiental e de normas relativas ao
uso e manejo de recursos ambientais, de forma a promover, continuamente,
sua adequacdo em face das inovagbes tecnolégicas e de alteragoes
decorrentes da agao antropica ou natural;

V. promover a diminuigdo e o controle dos niveis de poluicao ambiental:
atmosférica, hidrica, sonora, visual e do solo;

VIl. promover a recuperagao e protegao dos recursos hidricos, matas ciliares e
areas degradadas;

VIIl. incentivar a adogéo de alternativas para utilizagdo dos subprodutos e
residuos decorrentes das atividades urbanas, industriais e agricolas;

IX. estimular a revisdo dos processos de produgéo industrial e agricola, bem
como atividades urbanas com vistas @ reducéo do consumo de energia e
demais recursos naturais;

X. estabelecer normas de seguranga para armazenamento, transporte e
manipulacédo de produtos, materiais e residuos perigosos;
16

X



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
PREFEITURA DE ANCHIETA

CNPJ 27.142.694/0001-58

X|. criar e manter unidades de conservagao municipal, de relevante interesse
ecolégico e turistico;

XIl. proteger a fauna e a flora;
Xlll. realizar plano de manejo para implantagao e consolidagao de arborizacéo
urbana adequada;

XIV. elevar os niveis de saude, através de provimento de infraestrutura sanitaria
e de condigbes de salubridade das edificagoes, vias e logradouros publicos;

XV. proteger os patriménios histéricos, paisagisticos, artisticos, arqueologicos,
geolégicos, ecologicos e cientificos;

XVI. realizar a protecdo ambiental regional, mediante convénios e consorcios
com os Municipios vizinhos;

XVII. estimular a implantagéo de programas de educacao ambiental.

Art. 16. A criagao, implantagao e gestao de unidades de conservagao observarao os
critérios e normas do Sistema Nacional de Unidades de Conservagao.

Art. 17. Devera o Municipio incluir no orgamento dos projetos, servicos e obras
municipais, recursos destinados a prevenir ou corrigir os impactos ou prejuizos de
natureza ambiental decorrentes de sua execugao.

Art. 18. O Municipio, atendendo ao interesse local, estabelecera a politica ambiental
em harmonia e articulagao com a politica ambiental regional, estadual e federal.

Art. 19. O Poder Publico Municipal estimulara e incentivara acbes, atividades,
procedimentos e empreendimentos, de carater publico ou privado, que visem a
protegao, manutencdo € recuperagdo do meio ambiente e a utilizagao
autossustentada dos recursos ambientais, mediante concessao de vantagens fiscais
e crediticias, procedimentos compensatorios, apoio financeiro, técnico, cientifico e

operacional,
Art. 20. Constituem Diretrizes da politica municipal do Meio Ambiente:

I.  definir metas a serem atingidas para a qualidade da agua, do ar e do solo;

Il. fixar diretrizes e parametros ambientais para o uso e ocupacdo do solo e
para a conservagdo e ampliagao da cobertura vegetal,

Ill. determinar capacidade suporte dos ecossistemas, indicando limites de
absorgao de impactos provocados pela instalagéo de atividades produtivas
e de obras de infraestrutura;

IV. criar programas e instrumentos especificos de gestao, monitoramento,
prevengao, redugao de riscos e de mitigagao de impactos ambientais
decorrentes de eventos hidrolégicos criticos, incéndios florestais,
queimadas urbanas e rurais predatorias, atividades industriais e agricolas

17

N



V1.
VII.
Vil
IX.
X.

Xl.
Xl
Xl

XIV.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA DE ANCHIETA

CNPJ 27.142.694/0001-58

poluidoras, do aumento e densidade de trafego de veiculos automotores e
da disposicao de residuos sélidos;

promover o controle das atividades poluidoras para prevenir € combater os
danos ambientais de assoreamento da rede hidrica, alteragoes climaticas,
poluigdo das aguas e do ar, erosao e contaminagéo do solo, degradagao de
areas protegidas, poluicdo sonora, presenca de vetores e doencgas

endémicas;

desenvolver e democratizar o meio ambiente urbano e rural saudavel,
reduzir os riscos socioambientais;

ampliar a educagao ambiental;

preservar a paisagem e visuais notaveis do municipio;

preservar, conservar, recuperar e usar sustentavelmente os ecossistemas e
recursos naturais;

ampliar, conservar e gerir de forma democratica as areas verdes;

reduzir os niveis de poluigao visual, sonora, do ar, das aguas e dos solos;
estimular o uso de fontes de energia com menor potencial poluidor;
respeitar as normas e legislagéo de protegao dos Direitos Humanos.

Art. 21. Constituem agdes estratégicas da politica municipal do meio ambiente:

Vi,

VIl

medidas diretivas constituidas por normas, padroes, parametros e critérios
relativos & utilizagao, exploragéo e conservagao dos recursos naturais e a
melhoria da qualidade ambiental;

instituir o planejamento e zoneamento ambiental;
incentivar o Fundo Municipal de Meio Ambiente;

criar mecanismos de estimulos e incentivos para a recuperagao,
preservagao e melhoria do meio ambiente;

controlar, monitorar, fiscalizar e auditar as atividades, processos & obras
que causem ou possam causar impactos ambientais, bem como aplicar
penalidades administrativas;

estudar formas de compensacao pelo dano e pelo uso de recursos naturais,

promover medidas destinadas a pesquisa e a capacitagao tecnologica
orientada para a recuperagdo, preservagao e melhoria da qualidade
ambiental,
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VIIl. desenvolver a educagao ambiental em diferentes espagos e equipamentos,
como em escolas, unidades de conservagéo, parques urbanos e pragas do
Municipio;

IX. promover a arborizagao urbana;

X incluir a tematica ambiental permeando a formagao de diferentes
profissionais;

X|. utiizar o procedimento do licenciamento ambiental municipal, em

consonancia com o 6rgao ambiental estadual, como instrumento de gestao
visando o desenvolvimento sustentavel, de acordo com a legislagao

vigente;

XIl. elaborar diagnéstico ambiental, considerando a partir das condigbes dos
recursos ambientais e da qualidade ambiental, incluindo-se o grau de
degradacgao dos recursos naturais, das fontes poluidoras e do uso do solo

municipal.

SECAO VI - Da Politica de Saneamento Ambiental

Art. 22. Sao diretrizes da politica de Saneamento Ambiental:

|, universalizagéo dos servigos de saneamento basico de coleta e tratamento
de esgotos e de abastecimento de agua potavel em guantidade suficiente
para atender as necessidades basicas de consumo.

II.  incentivo ao reuso de aguas servidas;

IIl. redugdo da geragao, ampliagdo da coleta seletiva e reciclagem de residuos
solidos,

IV. melhoria no sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais;

V. elaboracac do plano de contingéncia para situagtes criticas de poluigao
do ar e abastecimento de agua;

VI. combate de artrépodes e roedores vetores de doengas transmissiveis e
Z0OonNoses.

SEGAO VII - Da Politica dos Recursos Hidricos, Superficiais e Subterraneos

Art. 23. A politica dos Recursos Hidricos compreende os seguintes elementos
estruturais:
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|. as agbes do Municipio, no sentido da recuperagdo e preservagao dos
recursos hidricos, estdo calcadas nas legislagoes federal, estadual e

municipal;
Il . aagua, um bem de dominio publico, recurso natural limitado e essencial a
vida, ao desenvolvimento e ao bem-estar social, devera ser controlada e
utilizada, conforme padrdes de qualidade satisfatoria, por seus usuarios, e
de forma a garantir sua perenidade, em todo territdrio do Municipio;
Il . a utilizagio da agua subterranea e superficial tera como prioridade o
abastecimento publico.
§1°. O Municipio podera buscar parceria no setor privado, para elaboragaoc e
implementagao de projetos, servicos e obras para recuperacao, preservacaoc e
melhoria dos recursos hidricos.

§2°. O Municipio podera celebrar convénios de cooperacdo com o Estado visando o
gerenciamento dos recursos hidricos de interesse local.

§3°. O A bacia hidrografica € a unidade territorial para implementagao da Politica
Municipal de Recursos Hidricos & atuacdo no sistema de gestao desses recursos
naturais.

Art. 24. Em relago as Aguas Subterréneas que abasiecem o Municipio, © Poder
Executivo Municipal, através dos érgaos competentes, devera:

|. exercer controle sobre as formas de captagio e exploragao, através do
cadastramento, licenciamento e autorizagio de todos 0s pogos situados no
Municipio, inclusive cisternas;

Il. realizar programas permanentes de detecgdo e controle quantitativo de
perdas no sistema publico de abastecimento de agua;

Il estabelecer critérios e executar programas de controle das potenciais fontes
poluidoras de agua subterranea;

IV. estabelecer critérios para a localizagdo industrial, baseados na
disponibilidade hidrica e assimilagao dos corpos d'agua;

V. exigir que as escavagdes, sondagens ou obras para pesquisa, exploragao
mineral ou outros afins, utilizem tratamento técnico adequado para

preservar o aquifero.

Art. 25. Das Aguas Superficiais que abastecem o Municipio, o Poder Executivo
Municipal, através dos orgaocs competentes, devera:

I. em situacao emergencial, limitar ou proibir, pelo tempo minimo necessario,
o uso da agua em determinadas regioes do Municipio, o langamento de
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efluentes nos corpos d'agua afetados, ouvidos os oOrgdos estaduais
competentes,

Il. proibir o desvio, a derivagéo ou a construgao de barragens nos leitos das
correntes de agua, bem como obstruir de qualquer forma o seu curso sem
autorizagdo dos orgdos estaduais e federais competentes, devendo
comunicar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios com o Estado
ou com a Unido para representa-los na outorga de concessdo, permissdo ou
autorizag&o para o uso e derivagéo das aguas publicas, nos termos e condigdes da
legislagao pertinente.

§2°. As agbes pertinentes a outorga referida no paragrafo anterior serdo executadas
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§3°. Administracao Municipal, através da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
devera adotar medidas para a prote¢ao e o uso adequado das aguas superficiais,
fixando critérios para a execugio de servigos, obras ou instalacao de atividades nas

margens de rios, cOrregos, represas e galerias.
SECAO VIl - Da Politica Agricola e Pesqueira

Art. 26. Cabera o Poder Publico elaborar e implementar um Plano Diretor da
Agricultura e da Pesca Sustentavel, fortalecendo mecanismos e instrumentos de
articulagao institucional, descentralizagéo e gestao entre governo sociedade civil,
com a elaboragido de agendas de desenvolvimento regional da agricultura e da

pesca.
Art. 27. Constituem objetivos e diretrizes de uma politica municipal agricola:

I. estimulo ao beneficiamento e agro industrializagéo da produgéo, por meio de
empreendimentos individuais ou coletivos, com o objetivo de agregar valor aos
produtos, atendendo padrdes de qualidade exigidos pelo mercado, bem como
ampliagao das oportunidades de ocupagéo, trabalho e renda;

Il estudos de viabilidade e de incremento de alternativas energéticas renovaveis
como a solar, edlica e o biodiesel,

lll. incentivo ao planejamento ambiental @ ao manejo sustentavel dos sistemas
produtivos agricolas;

IV. estabelecimento de instrumentos legais de redugdo e controle do uso de
agrotoxicos;

V. reconhecimento social da multifuncionalidade do espago rural e da agricultura
para a construgado de uma estratégia municipal de enfrentamento de crises
alimentares e econémicas, bem como, da importancia de seu papel na inclusao
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patrimdnio cultural,
Vl. fortalecimento das articulagbes entre as esferas de governo, consolidando o

principio da complementaridade das politicas publicas no que diz respeito ao
desenvolvimento rural sustentavel,

VIl. fortalecimento da autonomia social, politica e econémica dos movimentos e
organizagbes sociais, dos sujeitos, em especial mulheres e jovens, visando o
empoderamento da diversidade que compdem o rural;

VIll. reconhecimento das organizagbes da sociedade civil como interlocutores
legitimos nos processos de decisdo, implementagéo e avaliagdo de politicas
publicas, ampliando os canais de interlocugao com 0S Mesmos,

IX. ampliagio, democratizagéo e consolidagao de espacos de controle e gestéo
social das politicas publicas, assegurando estrutura, recursos e logistica para o
funcionamento de conselhos, da politica territorial, @ demais institutos atuantes,

X. resgate e valorizagao das diversas expressoes étnico-culturais do municipio,
fortalecendo as identidades locais e comunitarias;

Xl. promogdo do desenvolvimento econdmico do municipio, por meio do
fortalecimento, diversificagdo e melhoria das condigdes de produgéo das
diversas cadeias produtivas;

XIl. promocdo de politicas publicas que atendam as diferentes necessidades, de
estudos e diagnosticos, assisténcia técnica e extensdo rural, fomento,
infraestrutura e mecanizag&o, bem como apoio No acesso as politicas publicas
ja existentes voltadas ao crédito, ao seguro, aos pregos, ao acesso a mercados
e outros;

Xlll. adogao de politicas de promocao de sistemas de policultivos baseados na
produgaoc agroecologica, agroextrativista e agroflorestal;

XIV. apoio e incentivo a redes e circuitos locais e regionais de comercializagao,
fortalecendo o abastecimento intemo e regional, a certificacdo de origem e a
participagéo em mercados institucionais;

XV. fomento e apoio as iniciativas de educagdo do campo, pedagogia da
alternancia e outras metodologias que garantam a autonomia das comunidades,
respeitem a cultura local e promovam o desenvolvimento rural;

XVI. implementacao de politicas publicas que promovam o resgate e a conservagao
de variedades crioulas, plantas medicinais, insumos organicos e outras praticas
ecolbgicas economicamente viaveis;

XVIl. promogdo da autossuficiéncia e mobilidade econdmica dos agricultores
familiares através da viabilidade de um Projeto de Regularizagéo Fundiaria das
propriedades rurais, bem como das relagdes de trabalho nelas estabelecidas.

XVIIl. garantia de acesso das populagdes rurais aos Servicos publicos basicos
voltados a qualidade de vida.

Art. 28. Constituem objetivos e diretrizes de uma politica municipal pesqueira.
I garantir o desenvolvimento sustentavel da atividade pesqueira como fonte de

alimentacgdo, trabalho, renda, cultura e lazer, promovendo o uso dos recursos
pesqueiros, bem como a otimizagéo dos beneficios econdtmicos decorrentes,
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*em harmonia com a preservagéo e a conservacgao do meio ambiente e da

biodiversidade;
garantir politicas publicas aliadas ao conhecimento ecologico tradicional dos

pescadores,

fomentar a pesquisa, a capacitagdo, a assisténcia técnica e a extensao
pesqueira,

incentivare fomentar o desenvolvimento publico e privado da criagdo de
infraestrutura para armazenagem, conservagdo e processamento de
pescados;

fomentar o incentivo as associagdes, cooperativas e a coldnia de pescadores,
garantindo principaimente a capacitagdo dos pescadores artesanais e
promovendo o manejo comunitario dos recursos pesq ueiros;

preservar, conservar € recuperar os recursos dos ecossisteras, prevenindo a
extingéo de espécies aquaticas vegetais e animais;

incentivar a adocdo de medidas de conservac@o ambiental, o respeito aos
saberes tradicionais, e a formagdo em gestéo pesqueira;

garantir acesso das populagoes pesqueiras aos servicos publicos basicos
voltados a gualidade de vida; e

apoiar o acesso as politicas publicas ja existentes voltadas ao crédito, ao
seguro, aos pregos, a comercializagéo e outros.

Art. 29. Sao objetivos de uma agricultura urbana:

. estimular a cessdo de uso dos terrenos publicos e privados nao utilizados
ou subutilizados em area interurbana, por meio de instrumentos
urbanisticos, para o  desenvolvimento de agricultura organica, com o
intuito do controle dos vazios urbanos improdutivos e manejo sustentavel
do solo urbano;

Il. estimular o planejamento de zonas urbanas de transi¢éo urbano-rural, para
producéo agroecolégica e agroindustrial, de base familiar ou associativa,
criando cinturdes verdes e priorizando a economia solidaria, o
abastecimento e a  seguranga  alimentar, bem como o manejo do
territario peri-urbano.

SEGAO IX - Da Politica de Terras e Equipamentos Publicos

Art. 30. Sao diretrizes para a politica de terras e equipamentos publicos:

I. a implantagdo dos equipamentos sociais, de espagos destinados a
atividades de lazer e cultura e de habitagao de interesse social
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onsiderando a demanda atual e projetada bem como a disponibilidade de
infraestrutura, de acessos adequados, de atendimento por transporte

coletivo e demais critérios pertinentes;

a viabilizagao de parcerias com a iniciativa privada e com associagdes de
moradores na gestao dos espagos publicos;

a integragao dos espagos publicos com o entomo, promovendo, junto aos
érgdos competentes, os tratamentos urbanisticos e de infraestrutura
adequados,

a reducgao do déficit habitacional e melhoria das condiges de habitagao do
Municipio;

a destinacao prioritaria dos bens publicos dominiais nao utilizados para
assentamento da populagdo de baixa renda e para areas verdes e
instalacdo de equipamentos coletivos;

o estabelecimento de programas que assegurem gue toda e qualguer
propriedade publica atenda a fungao social da cidade e da propriedade;

o gerenciamento e monitoramento do uso de logradouros publicos e suas
superficies por redes de infraestrutura e mobiliario urbano, de conformidade
com o disposto na Lei Organica do Municipio;

a valorizagao e reconhecimento da paisagem natural e historico-cultural do
Municipio como parametro do desenvolvimento urbano;

o incremento da mobilidade urbana e promogao da acessibilidade universal
em edificios e logradouros;

a promogao do ordenamento territorial com base em critérios de
sustentabilidade, conjugando a preservagdo do meio ambiente com a
otimizaga@o das vocagdes naturais, culturais, econdmicas e tecnolégicas do

Municipio.
SECAO X - Da Politica de Habitagao

Art. 31. Sao diretrizes da Politica de Habitagao:

a democratizacao do acesso a terra e a4 moradia digna aos habitantes da
cidade, com melhoria das condigbes de habitabilidade, preservacao
ambiental e qualificagdo dos espagos urbanos priorizando as familias de
baixa renda;

o fortalecimento de processos democréticos na formulagéo, implementagéo
e controle dos recursos plblicos destinados a politica habitacional,
estabelecendo canais permanentes de participagdo das comunidades e da
sociedade civil organizada nos processos de tomadas de decisoes,
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8, utilizagdo de processos tecnolbgicos que garantam a melhoria da

qualidade construtiva e redugéo dos custos da produgédo habitacional;
a vinculagéo da politica habitacional com as politicas sociais;
a diversificagao das formas de acesso a habitagéo de interesse social;

a articulagao entre a Politica Habitacional e Fundiaria garantindo ©
cumprimento da funcao social da terra urbana de forma a produzir lotes
urbanizados e novas habitagdes em locais adequados do ponto de vista
urbanistico e ambiental, proporcionando a redugdo progressiva do deficit

habitacional;

a promog#o, no caso de necessidade de remocao de area de risco ou por
necessidade de obra de urbanizagdo, do atendimento habitacional das
familias a serem removidas.

a manutencao e ampliagéo da gualidade edilicia, melhoria das condigbes
de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental,

a articulagdo com as politicas setoriais de habitagéo, de educacgao, de
salde, de meio ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana,
nos diferentes niveis de governo, voltadas a inclus&o social e a geragao de

emprego e renda,

o combate a expansdo e ocupagdo irregular do solo com medidas de
fiscalizagao e educagao socioambiental;

o estimulo & participagao da iniciativa privada na promogao e execugao de
projetos compativeis com as direfrizes e objetivos da Politica Municipal de

Habitagéo de Interesse Social.

TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
CAPITULO | - DAS DIRETRIZES GERAIS

O Macrozoneamento e o Zoneamento do Municipio deverao atender as

seguintes diretrizes:

l.
I.

Hi.

discriminar e delimitar as areas de preservagao ambiental, urbanas e rurais,

definir as areas urbanas e rurais, com vistas a localizagao da populacao e
de suas atividades;

designar as unidades de conservagao ambiental e outras areas protegidas
por Lei, discriminando as de preservagao permanentes ou temporarias, nas
encostas, nas bordas de tabuleiros ou chapadas ou, ainda, nas areas de
drenagem das captagdes utilizadas ou reservadas para fins de
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sbastecimento de agua potavel e estabelecendo suas condigoes de
utilizacao;

restringir a utilizacdo de areas de riscos geologicos,

preservar as areas de exploragao agricola e pecuaria e o estimulo a essas
atividades primarias,

preservar, proteger e recuperar o patriménio natural, historico, cultural,
arqueologico e paisagistico;

exigir, para a aprovacéo de quaisquer projetos de mudanga de uso do solo,
alteragao de coeficientes de aproveitamento,  parcelamentos,
remembramentos ou desmembramentos, prévia avaliagao dos orgaos
competentes do Poder Executivo Municipal,

exigir para o licenciamento de atividades potencialmente causadoras de
significativa degradagao do meio ambiente, 0 estudo prévio de impacto
ambiental. conforme legislagéo especifica, bem como sua aprovagao pelos
érgaos competentes do Poder Publico;

exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga, e suas agdes complementares,
para regularizacao ou licenciamento das atividades ou empreendimentos,
potencialmente incémodos ou impactantes, instalados no territorio do
Municipio de Anchieta;

regular a licenga para construir, condicionando-a, nos casos de grandes

empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado
provimento de infraestrutura e de equipamentos urbanos e comunitarios

necessarios,

estabelecer compensagao de imovel considerado pelo Poder Publico como
de interesse do patriménio cultural, historico, arqueologico, ambiental,
artistico ou paisagistico;

definir os critérios para autorizagdo de implantagéo de eguipamentos
urbanos e comunitarios e definir sua forma de gestao;

definir o tipo de uso, a taxa de ocupagao, os coeficientes de aproveitamento
e a taxa de permeabilidade dos terrenos, nas diversas areas.

fomentar e consolidar os subcentros nos bairros;

regulamentar a implantagéo das atividades terciarias de grande porte e
projetos complexos de ocupagao de carater regional;

estruturar o sistemna viario e de transporte de maneira a diminuir o fluxo de
passagem pelo centro de Anchieta.

Art. 33. A ordenagao e o controle do uso do solo devem evitar:

a utilizagéo inadequada de iméveis urbanos e rurais;
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Art. 33. A ordenacgéo e o controle do uso do solo devem evitar:
|, a utilizagdo inadequada de imoveis urbanos e rurais;

Il. aproximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente junto
aos usos residenciais;

lll. o adensamento inadequado & infraestrutura urbana e aos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes ou previstos;

IV. a ociosidade do solo urbano;
V. adeterioracao de areas urbanizadas e ndo urbanizadas;

VI. aespeculagao imobiliaria;
VIl a ocupacéo suscetivel a danos provenientes de desastres naturais.

Art. 34. Para a ordenagdo de uso e ocupacgdo do solo considera-se como area
urbana o perimetro delimitado no ANEXO 1.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 35. O Macrozoneamento € a divisdo do territrio do Municipio de Anchieta
considerando:

|.  a area urbana consolidada e a infraestrutura instalada;

Il. as caracteristicas de uso e ocupagdo urbano e rural do territério do
Municipio;

lll. anecessidade de areas para a expanséo urbana,

IV. as caracteristicas do meio ambiente natural;

V. aexpansao do setor industrial e portudrio do municipio.

Art. 36. O territério do Municipio de Anchieta divide-se em macrozonas, definidas por
meio de Zonas de Uso e Areas de Especial Interesse a fim de ordenar sua ocupagao
e dirigir a produgao do espago no Municipio.
Art. 37. As normas do Macrozoneamento sdo regras fundamentais de ordenacgéo do
territério municipal, de modo a atender os principios constitucionais da politica urbana,
da fungéo social da cidade e da propriedade.

Art. 38. As normas de Zoneamento como estratégia da politica urbana, consistem no
estabelecimento de zonas com caracteristicas semelhantes com o propoésito de
favorecer a implementagéo dos instrumentos de ordenamento e controle urbano, bem
como as Areas de Especial Interesse.
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Art. 39. O territério do Municipio de Anchieta &€ composto pela Macrozona Urbana e

de Expansao, Macrozona Industrial e de Expansdo, pela Macrozona de Uso
Multifuncional Rural e Eixos Comerciais, em conformidade com o ANEXO 2 desta

Lei.
Art. 40. A Macrozona Urbana e de Expans@o e composta por areas dotadas de
infraestrutura, servicos, equipamentos publicos e comunitarios e por areas

necessarias a expanséo urbana.
Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana € subdividida em Zonas de Uso, conforme
segue:
|. Zona de Ocupagao Consolidada - ZOC:
a) ZOC1
b) ZOC 2
Il Zona de Urbanizacdo Controlada — ZUC:

a) ZUC1
b) ZUC2

. Zona de Expansdo Urbana — ZEU.
a)ZEU1

b)ZEU 2
Paragrafo Unico. As Zonas de Uso possuem perimetros delimitados no ANEXO 3,
com detalhe no ANEXO 3.1 desta Lei.

Art. 41. A Macrozona Industrial e de Expansé@o & composta por areas industriais,
zona portuaria, vegetagdo natural, recursos hidricos e lacustres de significativo
interesse e areas de uso agricola e pecuaria com tendéncia a expansao do setor

industrial.
Paragrafo Unico - Macrozona Industrial e de Expansao é subdivida nas seguintes
Zonas de uso:

l. Zona Industrial Consolidada - ZIC:
ll. Zona de Expans&o Industrial — ZEI:

a) ZEI 1

b) ZEl 2

Art. 42. A Macrozona de Uso Multifuncional Rural € composta por areas de uso
agricola, extrativista ou pecuario, com areas significativas de vegetagdo natural,
condicbes de permeabilidade proximas aos indices naturais, por areas de
preservacao ambiental formadas por reservas florestais, parques e reservas
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biolégicas, pequenos povoados com caracteristicas socioculturais relevantes, bem
como por areas de usos ndo agricolas, como chacaras de recreio, lazer, turismo,
industrias e sedes de distritos.

Paragrafo Unico - A Macrozona de Uso Multifuncional Rural & subdividida nas
seguintes zonas e eixos de uso:

|. Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo;
Il. Zona Rural de Agricultura e Pecuaria;
lll. Eixo Rural Turistico e de Lazer.
Art. 43. Os Eixos Comerciais sdo compostos por vias arteriais, principais e coletoras.

Paragrafo Unico - Os Eixos Comerciais devido as suas caracteristicas estao
subdivididos em:

|. Eixo Comercial 1 —-EC 1
Il. Eixo Comercial 2-EC 2

CAPITULO Ill - DA MACROZONA URBANA
SECAO | - Da Zona de Ocupacéo Consolidada - ZOC

Art. 44. A Zona de Ocupacgéo Consolidada — ZOC - & composta pelas areas
urbanizadas existentes no territorio da cidade.

Art. 45. A Zona da Ocupagdo Consolidada devido as suas caracteristicas esta
subdividida em Zona de Ocupacio Consolidada 1e2-Z0C 1 e ZOC 2.

Art. 46. A Zona de Ocupagao Consolidada 1 — ZOC 1, apresenta as seguintes
caracteristicas:

|. areas de uso predominantemente residencial com concentracdo de
comércio e servigos de abrangéncia local;

Il. areas de interesse e protecdo ambiental e a paisagem do litoral.

Art. 47. A Zona de Ocupacgdo Consolidada 2 — ZOC 2 - apresenta as seguintes
caracteristicas:

|. 4areas de uso predominantemente residencial com concentragdo de
comércio e servicos de abrangéncia local,

Il. existéncia de vazios urbanos e de infraestrutura.
Art. 48. A Zona de Ocupagéo Consolidada tem como diretrizes:

|.  garantir a diversidade de usos, em especial o habitacional, restringindo os
conflitos de vizinhanga;
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Il. equacionar os conflitos de uso;
Ill. preservar a diversidade social,
IV. promover o adensamento urbano de forma controlada;

V. promover a ocupagao de glebas e lotes vazios e de imoveis vagos e
subutilizados:

VI. promover a preservacdo do patriménio histérico e arquitetdnico urbano;
VIl. respeitar os usos consolidados;
Vill. promover o controle da permeabilidade do solo,

IX. estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagao acarrete nas
imediacdes, além das exigéncias previstas na legislagao que trata do
parcelamento do solo;

X. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes
viarias estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas nas Zonas de Ocupagéo Consolidada — ZOC
os perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

SECAO Il - Da Zona de Urbanizagdo Controlada — ZUC

Art. 49. A Zona de Urbanizagdo Controlada & composta predominantemente por
glebas e lotes ndo ocupados com restrigdes ambientais e indugao a baixa densidade
de ocupacao.

Art. 50. Devido as suas caracteristicas, a Zona de Urbanizacdo Controlada esta
subdividida em ZUC 1 e ZUC 2.

I. A ZUC 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
a) areas de interesse de protegcdo ambiental e a paisagem do litoral;
b) areas com potencial de ocupagéo residencial, de lazer e de turismo,
c) presenca de solo cristalino.

Il. A ZUC 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
a) proximidade com area industrial de grande porte ou eixo comercial 2;
b) areas compostas de glebas de terra ndo parceladas.

Art. 51. A Zona de Urbanizagdo controlada — ZUC - tem como diretrizes:
I.  respeitar os usos consolidados;

Il.  promover as medidas necessarias para assegurar as condicoes
urbanisticas e ambientais;
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lll. estabelecer que os novos parcelamentos e condominios garantam o
provimento da infraestrutura necessaria para eliminar ou mitigar o impacto
que sua implantagdo acarrete nas imediagbes, além das exigéncias
previstas nesta Lei.

IV. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes
viarias estabelecidas nesta Lei.

V. transformagdo gradual em areas infra estruturadas de uso
predominantemente residencial com concentragdo de comeércio e servigos
de abrangéncia local,

VI. manutengio da baixa densidade de ocupag@o habitacional e incentivo a
instalacéo de comércio e servigo de uso local;

VIl. garantir que os novos parcelamentos destinem area institucional suficiente
para a futura instalagdo dos equipamentos publicos necessarios ao
atendimento da populagao.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Urbanizagao Controlada — ZUC os
perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

SECAO il - Da Zona de Expanséo Urbana - ZEU

Art. 52. A Zona de Expansao Urbana & formada predominantemente por areas de
expansao urbana ainda ndo parceladas.

Art. 53. A Zona de Expanséao Urbana devido as caracteristicas de uso a se destinam
esta divida em Zona de Expanséo Urbana 1e 2 - ZEU 1 e ZEU 2.

Art. 54. Sera admitido o loteamento para fins de interesse social na ZEU 2 desde que
aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR.

Art. 55, A Zona de Expansao Urbana 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
I.  contiguidade do eixo da ES-060 em expansao ao interior;
Il.  tendéncia natural de expanséo urbana com ocupacéo de baixa densidade;
Il. grande quantidade de glebas ndo parceladas.
Art. 56. A Zona de Expanséo Urbana 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
.  contiguidade da area urbana consolidada;
Il.  proximidade a infraestrutura urbana ja instalada;
ll. tendéncia natural de expanséo urbana de ocupagao de alta densidade;
IV. grande quantidade de glebas ndo parceladas.
Art. 57. Na Zona de Expansac Urbana devem ser observadas as seguintes diretrizes:
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|.  estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da
infra-estrutura de acordo com o impacto que sua implantagao acarrete nas
imediacdes, além das exigéncias previstas na legislagao que trata do
parcelamento do solo;

Il.  impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

Il. garantir dreas de uso publico quando da aprovagdo de Chacaras de
Recreio;

IV. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes
viarias estabelecidas nesta Lei;

\. priorizar areas para implantagdo de Chéacaras de Recreio;

VI. priorizar areas para ocupagdo de usos especiais relacionados ao esporte,
lazer e servigos.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Expans&o Urbana o perimetro
delimitado no ANEXO 3 desta Lei.

CAPITULO IV - DA MACROZONA INDUSTRIAL E DE EXPANSAO
SECAO | - Da Zona Industrial Consolidada

Art. 58. A Zona Industrial Consolidada — ZIC é composta por areas que englobam
atividades com caracteristicas especiais implantadas no Municipio de Anchieta, que
exercem impactos econdmicos, ambientais e funcionais.

Art. 59. A ZIC engloba as seguintes areas:
I. areas industriais da Samarco,
Il. area do Porto de Ubu;
Ill. &rea da Unidade de Tratamento de Gas - UTG Sul Capixaba (Petrobras).

Art. 60. O Poder Executivo Municipal, em conjunto com os responsaveis pelos
equipamentos implantados nas ZIC, deverdo elaborar planos especificos para a
ordenacao das formas de uso e ocupagao do solo para os futuros empreendimentos.

§1°. Os planos especificos de que trata o caput deste artigo devem envolver os
usudrios e ser aprovados por Decreto do Executivo, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - COMDUR.

§ 2°. Ficam enquadrados na Zona Industrial Consolidada o perimetro delimitado no
ANEXO 3 desta Lei.
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SECAO Il - Da Zona de Expanséo Industrial

Art. 61. A Zona de Expansao industrial - ZEl & destinada ao uso predominantemente
industrial de médio e grande porte, de apoio logistico e de suporte aos grandes
empreendimentos e de atividades retro-portuarias.

Art. 62. Devido as suas caracteristicas, a Zona de Expansdo Industrial esta
subdividida em ZE| 1 e ZEI 2.

Paragrafo tnico. Ficam enguadrados na Zona de Expansao Industrial os perimetros
delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 63. A ZE| 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
| . proximidade com a zona industrial consolidada e a regi&o portuaria;

Il . existéncia de grandes glebas;
Il . atendida pelas rodovias ES - 146 e BR - 101;

IV . localizada entre a faixa de protegéo ambiental do rio Benevente, a BR — 101,
o limite do Municipio de Guarapari e da zona industrial consolidada.

Art. 64. A ZEl 1 tem como diretrizes:
I. implantar grandes projetos industriais;

Il. elaborar plano especifico de ocupagao, levando-se em consideragao a
totalidade da area;

Il. garantir a implantagao de cinturdo verde no entorno dos empreendimentos
de grande porte;

IV. proteger os ecossistemas, as unidades de conservacéao, a fauna e a flora da
regido, mantendo o equilibrio ecologico,

V. garantir a andlise pelos érgaos ambientais dos projetos de implantagao das
industrias,
V1. minimizar os impactos ambientais;
VIl. controlar e reduzir os niveis de poluigao do ar, das aguas e do solo.

§ 1°. O Poder Executivo Municipal, em conjunto com os responsaveis pelos
equipamentos a serem implantados na ZEI1, deverao elaborar planos especificos,
com a definicdo dos indices, para a ordenagdo das formas de uso e ocupagéo do solo
para os futuros empreendimentos.

§2°. Os planos especificos de que trata o caput deste artigo devem envolver os
usudrios e serem aprovados por Decreto do Executivo, ouvido o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano — COMDUR.
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Art. 65. A ZE| 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
|. area de transi¢ao entre a macrozona urbana e a ZEl 1;
Il . existéncia de grandes glebas;
Ill . estar contigua a ZEl 1 e ZIC.

Paragrafo unico. A ZE| 2 tem como diretrizes:

| . implantar preferencialmente atividades industriais de pegueno e medio
porte, de apoio logistico e de suporte as grandes empresas localizadas na
ZEl 1;

Il . permitir a implantacao de industrias de medio potencial poluente;

lil . proibir a implantagdo de grandes empreendimentos industriais que se
enquadrem na ZEI 1.

CAPITULO V - DA MACROZONA DE USO MULTIFUNCIONAL RURAL
SEGAO | - Da Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo — ZRAE

Art. 66. A Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo — ZRAE possui predominancia de
pequenas e meédias propriedades rurais baseadas na agricultura familiar, com
tradicbes culturais e estrutura produtiva diversificada e com potencial para o
desenvolvimento do agro e eco turismo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo —
ZRAE os perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 67. A Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo — ZRAE além do uso rural contém
as seguintes caracteristicas:

.  pequenos povoados com areas de uso residencial, comércio e lazer;

Il. area com potencial para usos especiais relacionados ao esporte, lazer e
servicos;

Ill. presenca de nascentes da bacia do Rio Benevente;
V. abundancia de recursos hidricos;
V. areas de grande potencial de lazer e turismo.

Art. 68. Na Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo — ZRAE devem ser observadas
as seguintes diretrizes:

. incentivar as propriedades rurais ao eco e agroturismo,

Il. identificar areas de interesse ambiental que possam receber além de
atividades cientificas, visitagdo publica;
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identificar aspectos culturais da ocupagdo que possam ser protegidos e
incentivados;

IV. compatibilizar o uso do solo para fins agricolas e o meio ambiente;
V. consolidar a agricultura familiar;
V1. promover o associativismo e o cooperativismo;

VIl. adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado
necessario para o escoamento da produgao agricola familiar e aos pontos

turisticos.
VIll. promover a protegao e a recuperacao de nascentes e corpos d'agua.
IX. regularizar as propriedades rurais que se encontram em situagao irregular.

X. promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da
regiao.

SECAO Ii - Da Zona Rural de Agricultura e Pecuaria - ZRAP

Art. 69. A Zona Rural de Agricultura e Pecuaria — ZRAP e composta por pequenas e
médias propriedades rurais de atividades agricola e pecuaria.

Art. 70. A Zona Rural de Agricultura e Pecuaria — ZRAP além do uso para fins
agricolas apresenta as seguintes caracteristicas:

I. pequenos povoados com areas de usos para fins de moradia, comercio e
lazer,

Il. presenga de nascentes da bacia do Rio Benevente;
Ill. abundéancia de recursos hidricos;
IV. presenca dos macicos da Serra de Itaperoroma e Serra do Bogueirdo.

Art. 71. Na Zona Rural de Agricultura e Pecuaria - ZRAP devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

I.  compatibilizar o uso do solo agricola e o meio ambiente;
Il. consolidar a agricultura familiar;
lll.  promover o associativismo e o cooperativismo;

IV. adequar a rede de mobilidade ao deslocamento segurc e orientado
necessario para o escoamento da produgao agricola;

V. garantir a produgdo agricola de pequena e média escala;
VI. regularizar as propriedades rurais que se encontram em situagéo irregular;

35

%



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA DE ANCHIETA
CNPJ 27.142.694/0001-58

VIl. promover a protegdo e a recuperagao de nascentes e corpos d'agua;
VIIl. identificar aspectos turisticos e culturais que possam ser protegidos e
incentivados.

Paragrafo Unico -Ficam enquadradas na Zona Rural de Agricultura e Pecuaria —
ZRAP os perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

SEGAO Ill - Do Eixo Rural Turistico e de Lazer — ERTL

Art. 72. O Eixo Rural Turistico e de Lazer — ERTL é composto pelas propriedades
lindeiras a Rodovia municipal que liga o Bairro Novo Horizonte a Comunidade de
Baixo Pongal, restrita as Comunidades de Arera e ltapelna, com predominancia de
pequenas e médias propriedades rurais com forte potencial para o desenvolvimento
de atividades voltadas ao turismo, lazer e outras atividades que configuram o uso

extensivo do solo.
Art. 73. O Eixo Rural Turistico e de Lazer — ERTL alem do uso rural contém as
seguintes caracteristicas:

I. contiguo ao Macrozoneamento Urbano;

Il. coexisténcia como eixo viario definido como Eixo Comercial;

lll. eixo viario de ligagéo do Macrozoneamento Urbano & Rodovia;

IV. tendéncia natural de ocupagéo ao longo do eixo viario;

V. tendéncia de redugdo no tamanho das propriedades rurais lindeiras;

VI. presenca de servigos publicos.
Art. 74. No Eixo Rural de Turistico e de Lazer — ERTL devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

. incentivar as propriedades rurais ao uso turistico e de lazer,

Il. identificar areas de interesse ambiental que possam receber
investimentos de cunho turistico e de lazer;

lIl. identificar aspectos culturais da ocupagao que possam ser protegidos e
incentivados,

IV. compatibilizar o uso do solo com a agricultura familiar e de pequena
escala e com o meio ambiente;

V. preservar a atividade de agricultura familiar e de pequena escala;

VI. aprimorar a rede de mobilidade com foco ao deslocamento seguro e
orientado necessario para o escoamento da produgdo agricola e ao

acesso as propriedades,
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VIl. regularizar as propriedades rurais que se encontram em situagéo
irregular;

VIIl. promover o potencial econdmico e paisagistico a partir dos atributos da
regiao.

CAPITULO VI - DOS EIXOS COMERCIAIS

Art. 75. O enquadramento das areas ou lotes como Eixo Comercial sobrepbe-se ao
da Zona em que se encontrem e apresentam as seguintes caracteristicas:

|. vias coletoras e arteriais existentes ou projetadas;

Il. concentragdo de fluxos viarios;
Ill. largura condizente com a atividade comercial e com o fluxo de carga.

Art. 76. Os Eixos Comerciais tém como diretrizes:

. concentrar as atividades de comeércio, servigo, e institucional de porte
regional, preservando com isso as areas de uso preferencialmente
residenciais para atividades de comércio, servigo e institucional de porte
local,

Il. viabilizar no eixo das principais vias e rodovias a implantacac de
empreendimentos ndo residenciais de maior porte, cuja atividade pode
causar algum tipo de incomodidade ao entorno.

Ill. a modulagao apenas dos indices Urbanisticos de construgao e dos Usos do
Solo permitidos para a Zona em que se encontram, sem interferéncia nas
modalidades permitidas de Parcelamento do Solo.

Art. 77. Os Eixos Comerciais obedecerdo a seguinte classificagao, representada por
siglas e com as respectivas caracteristicas basicas:

|. caracterizam-se como de EC-1 os lotes lindeiros as vias publicas existentes
ou projetadas classificadas como coletoras ou arteriais demarcadas no ANEXO
3 desta Lei, de uso preferencialmente misto ou comercial e de servigos de porte
regional, de densidade demografica média;

Il. caracterizam-se como de EC-2:

a) as areas até 150 metros do eixo central da rodovia ES-060, da divisa com o
municipio de Piima até a ponte de Anchieta, na margem contigua a Zona
de Expansao Urbana - ZEU;

b) as areas até 200 metros do eixo central da rodovia BR101, em toda sua
extensdo no Municipio, em ambas as margens;
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c} as areas até 150 metros do eixo central da rodovia ES-146, no trecho entre
os trevos de Ubu e Jabaquara, em ambas as margens, onde nao incidir
AEIA;

d) as areas até 150 metros do eixo central da rodovia ES-146, no trecho entre a
BR101 e a divisa com o Municipio de Alfredo Chaves, em ambas as
margens,

e) as areas até 150 metros do eixo central da rodovia ES-375, do trevo da BR
101 até a divisa do Municipio de Piima.

CAPITULO VIl - DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES
Secdo | - Das Disposicoes Gerais

Art. 78. As Areas de Especiais Interesses compreendem as porgdes do territério que
exigem tratamento especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo
fungdes especiais no planejamento e no ordenamento do territorio, complementando
o zoneamento por meio de normas especiais de parcelamento, uso e ocupagao do
solo, classificando-se em:

|. area de especial interesse de preservagao cultural;

Il. area de especial interesse ambiental,

Ill. area de especial interesse social;

IV. area de especial interesse no desenvolvimento da atividade pesqueira.

Paragrafo Unico. As Areas de Especiais Interesses encontram-se delimitadas no
ANEXO 4, com detalhe no ANEXO 4.1 desta Lei.

SECAO Il - Das Areas de Especial Interesse de Preservacao Cultural - AEIPC

Art. 79. As Areas de Especial Interesse de Preservagdo Cultural - AEIPC
compreendem as porgées do territério que necessitam de tratamento especial para a
efetiva protegdo, recuperacio e manutengao do patriménio historico do Municipio,
sdo expressdes arquitetnicas ou historicas do patriménio cultural edificado,
compostas por conjuntos de edificagbes e edificagées isoladas e constituem suporte
fisico de manifestagbes culturais e de tradigbes populares do Municipio,
especialmente as festas religiosas, o folclore, a culinaria e o artesanato.

Art. 80. A Area de Especial Interesse de Preservacdo Cultural - AEIPC devido as
suas caracteristicas esta subdividida em Area de Especial Interesse de Preservacéo
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Cultural do Centro Histérico - AEIC 1 e Area de Especial Interesse de Preservagao
Cultural do Rio Salinas - AEIC 2 e os imoveis dispersos pelo territorio e areas
tombadas ou preservadas por meio de legisiagao federal, estadual ou municipal,
conforme ANEXO 4 desta Lel.
Art. 81. Sao Areas de Especial Interesse de Preservagao Cultural - AEIPC:
| Poligonal de Interesse de Preservagao Cultural do Centro Histérico — AEIC 1
que congrega as areas com concentracao de imbveis e conjuntos urbanos de

interesse histérico localizadas predominantemente na Zona de Ocupagao
Consolidada 2 — ZOC 2, conforme os perimetros delimitados no ANEXO 4 e

constituida pelas unidades identificadas no ANEXO 5 desta Lei;
Il. Poligonal de Interesse de Preservagao Cultural do Rio Salinas — AEIC 2 que
congrega a area das Ruinas localizadas na Zona de Expansao Industrial 2-
ZEl 2, constituido pelas ruinas do rio Salinas (com estrutura habitacional
indigenas e neobrasileira, estrutura habitacional colonial e estrutura de campo
de salina com canais de desvio de aguas pluviais), localizados logo apos a foz
do rio Salinas e do rio Benevente conforme os perimetros delimitados no
ANEXO 4 desta Lei.
Art. 82. A Area de Especial Interesse de Preservagao Cultural do Centro Historico —
AEIC 1, apresenta as seguintes caracteristicas:

I, possui morfologia da cidade colonial brasileira, considerando o0s
arruamentos estreitos e edificagbes historicas de interesse de presernvagao,

Il.  &o nicleo urbano mais antigo do municipio;

Il reGne o maior namero de edificagoes histéricas de interesse de
preservagao, testemunhos de varios momentos historicos do municipio;

IV. abriga o Gnico conjunto historico tombado em ambito federal, composto
pela Igreja Nossa Senhora da Assungao, o Santuario Sao José de Anchieta,
residéncia jesuitica anexa e Sitio arqueolégico.

Art. 83. A Area de Especial Interesse de Preservagao Cultural do Rio Salinas — AEIC
2, apresenta as seguintes caracteristicas:
|, abriga as Ruinas & os Sitios Arqueologicos localizados na margem
esquerda do Rio Salinas;
Il. o conjunto € composto de vinte e duas colunas de uma antiga construgéo e
de sitios arqueolégicos localizados nos arredores dessa.
Art. 84. A Area de Especial Interesse de Preservagao Cultural do Centro Historico —
AEIC1 tem como diretrizes:
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|. ampliar o apoio, o controle e a divulgagao do patriménio cultural manifesto
no meio ambiente, oferecendo condigbes para sua con servagao,

Il criar beneficios para conservagdo do patrimonio cultural e estimulo a
instalagéo de atividades turisticas, mediante aplicagéo de instrumentos da
politica urbana e de incentivos fiscais;

Il instituir um regime especial em relagao a legislagao urbanistica propria do
Municipio nas Areas de Especial Interesse de Preservacao Cultural cujas
expressoes arguitetdnicas ou histéricas, ou cujas manifestagoes culturais
dependam do meio ambiente construido;

IV. esclarecer & populagdo sobre a importancia do patriménio cultural para ©
desenvolvimento social e a sustentabilidade econémica;

V. valorizar as potencialidades turisticas com preservacao das atividades
tradicionais;
V1. incentivar ao uso residencial e de comércio e servigos compativeis,
VIl estimular as atividades relacionadas ao turismo cultural e lazer;
VIIl. estimular as atividades e implantagao de equipamentos de lazer nautico e
de pesca,
IX. integrar as atividades turisticas com 0 Porto de Anchieta;

X_ elaborar projetos de requalificagdo urbana do Centro Historico;

XI. manter a horizontalidade das edificagdes, considerando gabaritos baixos e
densidades compativeis as condigoes de infraestrutura urbana e com 0O
desenho colonial do Centro Histérico;

Xl valorizar @ manter os cones visuais da Igreja de Nossa Senhora da
Assuncio e Capela Nossa Senhora da Penha.

Art. 85. A Area de Especial Interesse de Preservacao Cultural do Rio Salinas — AEIC
2 tem como diretrizes:
L. ampliar o apoio, o controle e a divulgagao do patriménio cultural manifesto
no meio ambiente, oferecendo condigdes para sua conservagao,

II. priar beneficios para conservagio do patriménio cultural e estimulo a
instalagao de atividades turisticas, mediante aplicagao de instrumentos da
politica urbana e de incentivos fiscais;

Il. instituir um regime especial em relagéo a legislagao urbanistica propria do
Municipio nas Areas de Especial Interesse de Preservacao Cultural cujas
expressdes arquitetdnicas ou histdricas, ou cujas manifestacoes culturais
dependam do meio ambiente construido;

IV. esclarecer 4 populagdo sobre a importancia do patrimonio cultural para o
desenvolvimento social e a sustentabilidade econdmica;
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V. incentivar a implantagdo do Parque Arqueologico das Ruinas do Rio
Salinas,

VI. incentivar a implantagdo de atividades culturais, que ndo demandem uso
impactante;

VIl. estimular as atividades relacionadas ao turismo cultural e lazer,;

VIIl. melhorar a acessibilidade através da implantagédo de uma rota fluvial e
rodoviaria;
IX. integrar o Corredor Cultural de Anchieta.

Art. 86. Novos projetos ou ampliagdes que gerem alteragao de gabarito, nos iméveis
localizados nas subareas que contenham as paisagens ou conjuntos urbanos de
relevante interesse historico e cultural, s6 poderao ultrapassar 9 m (nove metros)
acima do nivel da rua, mediante prévia autorizagdo do Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional - IPHAN, guando for o caso, e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 87. Os iméveis contidos na Poligonal de Interesse de Preservacao Cultural do
Centro Histérico de Anchieta — AEIC 1, desde que conservados, poderdao ser
beneficiados por instrumentos de incentivo 3 sua conservacgao, por meio da aplicagao
da Transferéncia do Direito de Construir, salvo os edificios ja verticalizados.

SEGAO Ill - Da Area de Especial Interesse Ambiental

Art. 88. As Areas deEspecial Interesse Ambiental — AEIA definidas em fungao das
necessidades de protecdo integral e dos diferentes graus de usos sustentaveis
permitidos s&o compostas por ecossistemas de interesse para a preservacgao,
conservagdo e ao desenvolvimento de atividades sustentaveis, conforme os
perimetros delimitados no ANEXO 4 desta lei.

Art. 89. A Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA tem como diretrizes:

|. proteger os ecossistemas e recursos naturais como condicionamento da
ocupacao do espago urbano, promovendo a recuperagao daqueles que se
encontrem degradados,

Il. qualificar ou conter a ocupagao do espaco urbano, compatibilizandec-a com
a protecdo ao meio ambiente, regulando os usos e a ocupagao com o
desenvolvimento de atividades sustentaveis que induzam a conservagao
de ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da paisagem
urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;

Il. referenciar a elaboracdo de um Plano de Manejo para os diversos
ecossistemas preservados,
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preservar amostras significativas das diversas formagoes ecolbgicas e dos
recursos naturais;

V. conservar os recursos hidricos, protegendo e recuperando 0s mananciais,
nascentes e corpos d'agua,

V], assegurar a qualidade ambiental;

VIl. conservar as belezas cénicas,

VIil. proporcionar a recreagao, educagao ambiental e espagos propicios ao
desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel;

IX. proteger a diversidade natural;
X. preservar areas com vegetacgao significativa e paisagens naturais notaveis,

X|. integrar os ambientes naturais ao cotidiano das populagbes atraves de
harmonia paisagistica, de opgoes recreacionais e de lazer ou mesmo pelo
estabelecimento de limites preservacionistas de forma a propiciar a

melhoria da qualidade de vida;

XIl. garantir a conectividade de areas de relevante interesse ambiental,
estabelecendo a ligagao entre as mesmas e propiciando a formagao de
corredores ecologicos,

XIll. garantir a formagao de barreira fisica separando areas urbanas de areas
industriais e com potencial de agressdo ao meio ambiente, seja pela
degradagao fisica e/ou paisagistica.

Art. 90. As Areas de Especial Interesse Ambiental - AEIA classificam-se em trés
categorias:

.. Areas de Preservacdo - AEIA 1 - areas localizadas em quaisquer das

macrozonas, que, por suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sao

consideradas non aedificandi e destinadas & preservagdo integral dos

ecossistemas e dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna e

flora e seus habitats, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica,

monitoramento, educagio ambiental e o uso indireto dos recursos naturais, nao

envolvendo dano ou destruicdo dos mesmos, respeitando-se 0s usos e

soneamento estabelecidos em seus respectivos planos de manejo.

. Areas de Conexido - AEIA 2 - areas situadas entre duas areas de relevante
interesse ambiental, com objetivo de estabelecer a ligagao entre as mesmas e
propiciar a formagéo de corredores ecologicos e destinadas a conservagao dos
ecossistemas naturais e dos ambientes criados, com uso sustentavel dos
recursos naturais, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento e educacdo ambiental, turismo, recreagéo e esportes, desde
que estas atividades ndo causem danos aos ambientes naturais ou em
recuperagao.
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. Areas de Protecdo - AEIA 3 - éreas localizadas em quaisquer das
macrozonas, que apresentem atributos ambientais relevantes, destinadas a
recuperacao e conservagao dos recursos naturais e paisagisticos, cujo uso e
ocupagao do solo devem ser controlados de forma a assegurar a qualidade
ambiental, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento e educacdo ambiental, recreagdo, realizagdo de eventos
culturais e esportivos e atividades de apoio ao turismo.

§1°. A delimitacao das AEIA 1 abrange as areas protegidas com amparo nas
legislagbes ambientais federal, estadual e municipal, especiaimente as areas
definidas pelas aguas correntes e dormentes, incluindo-se as respectivas faixas de
protecdo ao longo de suas margens, 0 mangue, a restinga, os topos dos morros e
encostas de declividade acentuada, remanescentes florestais e demais ecossistemas
naturais de especial interesse ambiental, cuja protegao possa ser exigida na forma da
lei que define as areas de protegao permanente e de relevante interesse publico, 0s
ecossistemas naturais a serem protegidos, entre outros aspectos.

§2°. A delimitagdo das AEIA 2 coincide com as areas de elevagbes dos morros,
encostas acentuadas, areas com remanescentes de vegetagao ou sob recuperacao,
planicies alagaveis, bem como as areas circunscritas no perimetro de Areas de
Protecao Ambiental ou que funcionam como zonas tampéao ou de transicéo para
areas de preservacdo permanente, cuja utilizagao merega cuidados e restricbes de
modo a garantir os interesses de prote¢ao ambiental e o equilibrio ecolégico local.

§3°. Nos Parques Naturais Municipais, além dos usos definidos pela Area de Especial
Interesse Ambiental - AEIA 1, & permitida a recreagdo orientada em areas
previamente destinadas e aquelas identificadas nos respectivos planos de manejo.

§4°. O uso sustentavel dos recursos naturais referidos no caput deste artigo envolve
a captura, cata, coleta, pesca, extracdo, desde que seguindo as normas legais
correlatas e os estudos ambientais que indiguem a forma de utilizagédo e a
capacidade suporte do ambiente.

§5°. Na Area de Especial Interesse Ambiental - AEIA 1 e Area de Especial Interesse
Ambiental - AEIA 2. somente serdo permitidas a instalagéo de equipamentos e
estruturas permanentes ou a ampliagio daqueles ja existentes, quando tiverem o
objetivo de dar suporte as atividades definidas nos incisos | e Il, sendo que quaisquer
outros usos ou intervengdes deverao ser submetidos & andlise e autorizagao prévia
do 6rgao ambiental competente e & autorizagao prévia do Conselho Municipal de
Meio Ambiente e, por Gltimo, ao Conselho de Desenvolvimento Urbano, alem de
outros 6rgdos com obrigagdes sobre a area.

§6°. Na Area de Especial Interesse Ambiental - AEIA 3, a implantagao de quaisquer
outros usos ou intervengdes devera respeitar os atributos ambientais, devendo ser
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submetidos & analise e autorizagdo prévia do 0rgao ambiental competente e a
autorizacao prévia do Conselho Municipal de Meio Ambiente e, por gitimo, ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano, além de outros érgaos com obrigacdes sobre
a area.

Art. 91. Integram as Areas de Preservacdo — AEIA 1 as seguintes unidades:

| As Unidades de Conservagao listadas a seguir e aquelas de Protecao Integral
que vierem a ser criadas:
a) Reserva de Desenvolvimento Sustentavel de Papagaio;
b) Area de Protegao Ambiental - APA Monte Urubu;
¢} Pargue Natural Municipal da Lagoa Verde.

Il Os rios que banham o Municipio, suas respectivas nascentes, seus

contribuintes e as respectivas faixas de protegao marginais, conforme dispde a
Lei Federal, especialmente os seguintes:

a) Benevente, numa faixa de 50 metros;

b) dos Rios Alto Pongal e Salinas numa faixa de 50 metros;

¢) Cérrego Independéncia (Olivania) numa faixa de 50 metros;

d) Parati, numa faixa de 30 metros,

e) Arera, numa faixa de 30 metros;

f) Una, numa faixa de 30 metros.

Ill. As lagoas existentes no Municipio, suas respectivas nascentes e cursos dos
corpos d'agua contribuintes, bem como as respectivas faixas marginais de
protecéo, conforme dispde a a legislagao federal, especialmente as seguintes:

a) Lagoa de Mae-ba, numa faixa de 30 metros;
b) Lagoa Ubu, numa faixa de 30 metros;

¢) lcaral, numa faixa de 30 metros;

d) Tanharu, numa faixa de 30 metros.

IV. Os topos de morros de relevante interesse paisagistico e natural
especialmente, a Serra de Itaperoroma, Jaquegaba, Pico da Independéncia;
V. As falésias, as areas de mangue, alagados e remanescentes florestais
identificados como de interesse de preservagao,
VI. Nas encostas rochosas a beira- mar,
VIl. areas consideradas como de preservacdo permanente, conforme legislagac

vigente.
Art. 92. Integram as Areas de Conexao — AEIA 2 as seguintes unidades:

|. Corredor Salinas — Monte Urubu;
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Il. Corredor Monte Urubu — Lagoa Mae-Ba.

Art. 93. Integram as Areas de Protecao — AEIA 3as areas delimitadas pelas areas
livres de dominio publico ao longo das praias, lagoas, pontdes rochosos e restingas
presentes na costa maritima, conforme delimitagao representada nos mapas de
zoneamento urbano que integram o ANEXO 4 desta Lei.

§1°. Nas Areas de Especial Interesse Ambiental 3 — AEIA 3 — sera permitida a
implantag@o de projetos e obras de urbanizagao utilizando-se como referéncia para
definicao dos indices de controle urbanistico, © zoneamento das areas circunvizinhas,
desde que nao alterem a linha de costa e que nao criem obstaculos a hidrodinamica,
salvo quando necessario para recompor a linha de costa sob processo erosivo.

§2°. Os projetos e as obras citados no § 1° deste artigo dependerdo obrigatoriamente
de parecer favoravel do 6rgao ambiental competente.

§3°. Poderao ser admitidas estruturas moveis sobre as praias, desde que sejam
destinadas a atividades de pesquisa, culturais, esportivas, turisticas e de lazer,
devendo seus projetos ser previamente analisados e aprovados pelo 6rgéo ambiental

do Municipio.

SECAOQ IV - Das Areas de Especial Interesse Social

Art. 94. As Areas de Especial Interesse Social - AEIS sao areas urbanas onde ha
interesse publico em ordenar a ocupagao, por meio de regularizagdo urbanistica e
fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda, existentes e consolidados,
a partir de regras especificas de parcelamento, uso e ocupagaoc do solo e o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social nas areas nao

utilizadas ou subutilizadas.
Art. 95. Sao objetivos das Areas de Especial Interesse Social - AEIS:

|, efetivar o cumprimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade
assegurando a preservagio, CoNservagéo e recuperagao ambiental;

Il. induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas
habitacionais de interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a
produg4o de moradia digna para a populagao de baixa renda;

Il. promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
ocupados pela populagéo de baixa renda;

IV. eliminar os riscos decorrentes de ocupagbes em areas inadequadas ou,
quando nao for possivel, reassentar seus ocupantes;

V. ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como areas
livres de uso publico;
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introduzir mecanismos de participag@o direta dos moradores no processo
de definicao dos investimentos plblicos em urbanizagao para consolidar os
assentamentos;

VIl. promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Paragrafo Unico — O reassentamento de que trata o inciso |V deste artigo devera,
necessariamente, ocorrer em local mais préximo possivel de suas moradias de
acordo com os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 96. As Areas de Especial Interesse Social classificam-se em quatro categorias:

I AEIS 1 — areas publicas ou particulares que apresentam parcelamentos
legais ocupados pela populagao de baixa renda, caracterizados por total
precariedade do ponto de vista urbanistico e habitacional, riscos ao meio
ambiente ou caréncia de servicos urbanos e equipamentos comunitarios,
devendo o poder publico promover a regularizagéo fundiaria e urbanistica;

Il.  AEIS 2 — areas publicas ou particulares parceladas conforme legislagao
vigente (aprovadas e registradas) com ocupacao ilegal por populagédo de
baixa renda, caracterizadas, por muitos vazios urbanos e total precariedade
do ponto de vista urbanistico e habitacional, riscos ao meio ambiente e
demandas por servicos urbanos e equipamentos comunitarios, devendo o
poder publico promover a regularizagéo fundiaria, edificagao ou utilizagao
compulsornias;

IIl.  AEIS 3 — areas publicas ou particulares com assentamentos irregulares ou
clandestinos ocupados por populagido de baixa renda, com atendimento
parcial das demandas por infraestrutura e servigos urbanos e equipamentos
comunitarios, devendo o poder plblico promover a regularizagao fundiaria e
urbanizagdo complementar;

IV. AEIS 4 — areas publicas ou particulares nao edificadas, subutilizadas ou
ndo utilizadas, dotadas parcialmente de infraestrutura e servigos urbanos,
destinadas a implantagao de Empreendimentos Habitacionais de Interesse

Social.
Paragrafo Unico — As AEIS possuem perimetro delimitados no ANEXO 4.
Art. 97. O reconhecimento como AEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos

néo eximira seus promotores ou proprietarios das obrigages e responsabilidades
civis, administrativas e penais previstas em Lel.

Art. 98. Nao poderac ser declarados como AEIS 1, 2 e 3 os assentamentos
habitacionais totalmente localizados:
|. sob pontes e viadutos;

Il. sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgotos;

Ill. sob redes de alta tensao;
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IV. em areas que apresentam alto risco a seguranca de seus ocupantes, de
acordo com parecer técnico elaborado por 6rg@o municipal competente;

V. onde o nivel de poluigio impega as condigbes sanitarias satisfatorias, até a
eliminagao dos agentes poluentes.

Art. 99.S30 critérios para o reconhecimento de uma area como AEIS12e3:
I. ser ocupada por familias com renda de até 5 (cinco) salarios minimos;
Il. nao possuir infraestrutura completa de saneamento basico;

lll. ser passivel de urbanizagéo e regularizagao fundiaria, de acordo com avaliagao
técnica que verificara a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e seguranga.

IV, apresentar precariedade quanto aos equipamentos publicos, acessibilidade e
mobilidade urbana.

Art. 100. Para cada Area de Especial Interesse Social sera elaborado um Plano de
Habitacao de Interesse Social, conforme legislacao federal.

Art. 101. Os projetos para regularizagao fundiaria nas AEIS ficam dispensados das
exigéncias urbanisticas para parcelamento estabelecidas nesta lei, devendo ser
devidamente aprovados pelo 6rgao técnico municipal competente.

Art. 102. A demarcacao de novas AEIS nao podera localizar-se em areas de risco
de protegdo ambiental.

Paragrafo Unico - Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social deverao,
prioritariamente, atender a populagéo residente no Municipio de Anchieta.

SEGAO V - Da Area de Especial Interesse Sécio - Cultural — AEISC

Art. 103. A Area de Especial Interesse Sécio - Cultural — AEISC € composta pelas
areas urbanas das localidades de Chapada do A, Belo Horizonte e Sao Mateus.

Art. 104. A Area de Especial Interesse Socio - Cultural — AEISC apresenta as
seguintes caracteristicas:

|.  areas urbanas de baixa densidade de ocupagao,
Il. &reas urbanas, de apoio a atividade rural;
IIl. presenga da cultura imigrante.

Art. 105. Na Area de Especial Interesse Socio - Cultural — AEISC devem ser
observadas as seguintes diretrizes de ocupagao:

L manter a baixa densidade de ocupacgao;
Il.  rigor no controle da expansao;

Il impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;
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IV. manutengio das caracteristicas culturais de ocupacao,

V. priorizagao do uso do solo em atividades compativeis com a vida rural e as
caracteristicas culturais da localidade.

Paragrafo Unico - As AEISC possuem perimetro delimitados no ANEXO 4.

SECAO VI - Da Area de Especial Interesse no Desenvolvimento da Atividade
Pesqueira — AEIDAP

Art. 106. A Area de Especial Interesse no Desenvolvimento da Atividade Pesqgueira
(AEIDAP) & composta por areas com potencial para o desenvolvimento das
atividades pesqueiras dentro das areas urbanas reconhecidas tradicionalmente como
comunidades pesqueiras. Tais comunidades sao encontradas nas localidades de
Ubu, Parati, Ponta dos Castelhanos, Anchieta-Sede, Coqueiro, Inhatma e Iriri.
Art. 107. As Areas de Especial Interesse no Desenvolvimento da Atividade Pesqueira
apresentam as seguintes caracteristicas:

|. areas urbanas de densidade mista entre nativos e moradores sazonais

(veranistas),
Il. areas urbanas, de apoio ao investimento em logistica e infraestrutura da
atividade pesqueira;
Ill. presenga da cultura e saberes da comunidade pesqueira tradicional;

IV, importancia da interface entre continente & mar,

V. areas publicas com prioridade para investimento em infraestrutura e
logistica para o desenvolvimento da pesca no municipio.

Art. 108. Nas Areas de Especial Interesse no Desenvolvimento da Atividade
Pesqueira devem ser observadas as seguintes diretrizes de ocupagao:

|. incentivar a continuidade das comunidades tradicionais no entorno e manter
o rigor no controle da expans@o, evitando o éxodo dos pescadores para

localidades mais distantes;
Il. manutencao das caracteristicas culturais de ocupagao;

lll. priorizagdo do uso do solo em atividades compativeis com a vida pesqueira e
as caracteristicas culturais da localidade.

Paragrafo Unico - As AEIDAPs possuem perimetros delimitados no ANEXO 4, e seu
enquadramento se sobrepde ao da Zona em que se encontrem.
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CAPITULO VII - DO SISTEMA VIARIO
SECAO | - Das Diretrizes Gerais para Mobilidade Urbana

Art. 109. As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade urbana buscam
garantir as condigdes necessarias ao exercicio da fungéo de circular, locomover,
parar e estacionar, faciltando os deslocamentos e a circulagdo, com os seguintes
objetivos:
I priorizar no espago viario o transporte coletivo em relacdo ao transporte
individual,
II.  melhorar, ampliar e consolidar a integragao do transporte publico coletivo
em Anchieta e buscar a consolidagéo da integragao regional;

Ill. priorizar a protegéo individual dos cidaddos e do meio ambiente no
aperfeicoamento da mobilidade urbana;

Ilv. promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, por
meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres,
com seguranga, autonomia e conforto, especialmente aos que tem
dificuldades de locomogédo, em conformidade com oOs parametros da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, que dispoe sobre a
acessibilidade as edificagbes, ao mobiliario, aos espagos e equipamentos
urbanos;

V. compatibilizar o planejamento e a gestdo da mobilidade urbana para
promover a melhoria da qualidade do meio ambiente;

VI. promover a protec@o aos cidadaos nos seus deslocamentos por meio de
acbes integradas, com &nfase na educagdo, minimizando os conflitos
existentes entre pedestres e veiculos automotores e permitindo um sistema
que alie conforto, seguranca e fluidez;

VIl estabelecer hierarquizagao da rede viaria, de modo a possibilitar critérios
diferenciados de projeto para cada categoria de via, otimizando a
infraestrutura viaria;

vill. implementar o Plano de Mobilidade Sustentavel, promovendo a

acessibilidade adequada a toda area urbana consolidada e garantindo a
previsao de rede de vias arteriais nas areas de futura ocupagao urbana.

Art. 110. O Poder Executivo Municipal devera, no prazo maximo de 2 (dois) anos, a
contar da vigéncia desta lei, detalhar e fazer aprovar lei instituindo um Plano de
Mobilidade Sustentavel (PMS), que consolide um Projeto de Alinhamento para o
Sistemna Viario Basico de modo a atender a demanda por mobilidade a curto, medio e
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longe prazos, nas areas urbanas e de expansao urbana da cidade, das vilas e dos
povoados.

§1°. Nos novos parcelamentos do solo para fins urbanos, deverdo ser atendidas as
diretrizes geométricas das vias integrantes do Sistema Viario Basico (SVB), sendo
que as demais vias projetadas ndo integrantes do SVB deverao dar continuidade as
outras vias e logradouros pulblicos, existentes ou projetados, exceto no caso da via
local terminada ou néo em praga de retorno.

§2°. A exclusao e a alteragao da secao transversal e do eixo longitudinal de uma via
estabelecida com base nesta lei, bem como a inclusao de uma nova via no Sistema
Viario Basico, podera ocorrer através de decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal, precedida de andlise e aprovagao, pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, dos estudos técnicos pertinentes que comprovem efro ou
falha técnica na concepgao do SVB.

§3°. O contetdo do Projeto de Alinhamento para o Sistema Viario Basico, de que
trata o § 2° deste artigo devera conter, no minimo:

a) as diretrizes geométricas das vias arteriais regionais, arteriais e coletoras,
estabelecidas nos relatérios dos estudos do presente Plano Diretor Municipal e
outras que venham a ser necessarias, seja ela integrante de area ja urbanizada,
parcelada para fins urbanos ou de expansao urbana, com 0s alinhamentos
topograficamente definidos em planta;

b) as secdes transversais das vias integrantes do Sistema Viario Basico.

Art. 111. Para possibilitar a ampliagao da capacidade futura das vias integrantes do
Sistema Viario Basico, devera, no caso de implantagdo, ao longo das mesmas, de
nova edificagdo, de reedificagdo ou de ampliagdo de edificagao existente, ser
obedecide o recuo do alinhamento do lote ou o afastamento da edificagao para o
aumento futuro da secgéo transversal da via.

§1°. O recuo do alinhamento do lote, cuja area resultante & incorporada a via publica
no ato de expedicdo do habite-se, terd a area resultante do recuo aplicado
computada integralmente na aplicagao da taxa de ocupagao do terreno, & em dobro,
no caso da aplicagéo do indice de aproveitamento do lote.

§2°. No afastamento da edificagao para o aumento futuro da segéo transversal da via,
cuja propriedade ou posse da area resultante & mantida pelo proprietario do terreno,
qualquer elemento de edificagao, exceto muro de fechamento na divisa e
ajardinamento, que venha a ser feito na area resultante da aplicagao do afastamento
nao sera considerado quando da desapropriagéo desta area visando a ampliagao da
via e nem podera ser beneficiado por programa de regularizacéo de edificagao.

Art. 112. Fica desde ja aprovado o projeto de alinhamento viario de cada uma das
vias Municipais discriminadas no ANEXO 6 para a aplicagao da figura do recuo do
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alinhamento do lote ou do afastamento da edificagao para o aumento futuro da
secdo transversal da via lindeira,

§1°. Se a aplicagéo da figura do recuo ou do afastamento da edificagdo em trecho
municipal, considerada no caput deste artigo, a um lote aprovado anteriormente a
instituico desta Lei, impossibilitar o aproveitamento do mesmo, tera o Poder
Executivo que efetuar a sua devida desapropriagao.

§2°. As edificagbes construidas ou ampliadas sobre area atingida por Projeto de
Alinhamento Viario, ndo poderdo ser beneficiadas por programas de regularizagao de
edificages e nem serdo indenizadas quando da desapropriagao da area resultante
de afastamento obrigatério para futura expanséo da via.

SECAO Il - Do Sistema Viario Municipal

Art. 113. As vias existentes e a serem implantadas nas Macrozonas Urbana e Rural
devermn observar os critérios de funcionalidade, hierarquia e os padroes urbanisticos
estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico — A BR-101, as vias e os eixos comerciais que compoem o Sistema
Viario Municipal encontram-se delimitados no ANEXO 7 desta Lei.

Subsecgdo | — Do Sistema Viario Urbano

Art. 114. O sistema viario urbano & constituido das seguintes tipologias de vias:
I.  trechos urbanos das rodovias estaduais e federais:
Il. vias arteriais regionais
. vias arteriais urbanas;
IV. vias coletoras;
V. vias locais principais,
VI. vias locais;
VIl. vias de circulagéo prioritaria para pedestres.

§1°. Os trechos urbanos das rodovias federais e estaduais considerados no ambito
desta lei sdo os seguintes:

.  RODOVIA BR 101 - trecho da travessia da area urbana de Jabaquara/
Limeira;
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RODOVIA ES 146 - o trecho entre a Ubu (Rodovia ES 060) e Jabaquara
(Rodovia BR 101);

RODOVIA ES 479 - trecho da travessia da area urbana de Alto Pongal.

RODOVIA ES 060 — trecho que vai do limite com Guarapari até o limite com
Piima.

§2°. As vias arteriais regionais s@o vias propostas para executar, além da funcao de
ligagao intermunicipal, a coleta e a distribuicao dos fluxos entre as diferentes regides
da cidade e destas com outras areas urbanas. As vias arteriais regionais serao
submetidas a critérios especiais de aprovagéo de projetos, podendo apresentar
caracteristicas distintas, sendo classificadas conforme o local onde forem
implantadas:

Il

via arterial regional tipo 1 - constituida por uma via urbana planejada,
alternativa 4 Rodovia ES 060, com tragado periférico as areas habitacionais
da cidade e transversal as areas industriais da regido norte da cidade,
obedecendo as seguintes condicoes:

a) previsdo de uso lindeiro misto no trecho atualmente parcelado para fins
urbanos no trecho ao lado do mineroduto da Samarco, na travessia do
loteamento Nova Esperanga e Nova Jerusalem.

b) previsdo de uso lindeiro nao-residencial nos demais trechos:
¢) faixa de dominio de acordo com o 6rgao competente;

d) quatro pistas de rolamento, sendo duas laterais para a circulagao local e
duas para o trafego de passagem,

e) presenca de canteiros centrais e passeios laterais largos;
f) implantagdo da segao proposta por etapas.

via arterial regional tipo 2 — constituida por um pequeno segmento
urbano da via planejada, alternativa ao trecho Ubu - Jabaquara da Rodovia
ES 146, com tracado ao sul do rio Benevente, obedecendo as seguintes

condigbes:

a) previsdo de uso lindeiro misto;

b) faixa de dominio minima de acordo com o érgéo competente;
c) duas pistas de rolamento;

d) presencga de canteiros centrais e passeios laterais largos;

e) implantagao da secao proposta por etapas.

§3°. As vias arteriais urbanas s@o aquelas que permitem ligacoes entre diferentes
bairros da cidade com &nfase na mobilidade e nas condigdes satisfatorias de fluidez,
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possibilitando a acessibilidade aos lotes de forma que nao comprometa a operagao
viaria e a seguranca dos usudrios. As vias arteriais sero submetidas a criterios
especiais de aprovacao de projetos, podendo apresentar caracteristicas distintas,
sendo classificadas conforme o local onde forem implantadas:

|.  vias arteriais urbanas tipo 1 — s@o vias a serem localizadas em glebas
submetidas a novos parcelamentos do solo para fins urbanos, de acordo
com as condigbes seguintes:

a) previsao de uso lindeiro misto;

b) presenca de canteiros centrais;

c) duas pistas de rolamento;

d) adequacao para abrigar todos os modos;

e) faixa de dominio de 32m (trinta e dois metros) a 40m (quarenta metros)
de largura.

Il vias arteriais urbanas tipo 2 — séo vias localizadas em areas ja parceladas
que demandem ampliagéo, de acordo com as condi¢oes seguintes:

a) previséo de uso lindeiro misto;
b) presenga de canteiros centrais;

c) faixa de dominio de 26m (vinte e seis metros) de largura, a ser obtida
por aplicagdo de afastamentos das edificacbes ou recuos do
alinhamento frontal do lote;

d) excepcionalmente, poderdo, no curto e medio prazo, serem
implantadas com largura menor, em decorréncia de dificuldades de
executar as desapropriacbes em regides de ocupagéo ja consolidada,
devendo, entretanto, no caso da ampliagédo da edificagcdo ou de
reedificagao ser obedecido o exposto na alinea anterior.

Ill. vias arteriais tipo 3 - sdo constituidas por vias coletoras existentes ou a
serem implantadas, que deverdo operar em sistema binario de trafego,
quando a demanda assim o exigir.

§4°. Vias coletoras sfo aquelas gue recebem e distribuem o trafego entre as vias
locais e as arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade,
possibilitando integragdo com os usos lindeiros, podendo ocorrer em area urbana
consolidada ou em novos parcelamentos, de acordo com as condigbes seguintes:

I vinculadas ao uso misto ou residencial;
Il. operagao em mac dupla ou em sistema binario;
lll. segao transversal de 18m (dezoito metros) de largura minima;
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IV. devem ter distanciamento maximo de 300 m (trezentos metros) entre elas,
salvo impedimentos de caracteres fisico-geograficos e ambientais.

§5°. Vias locais principais s@o aquelas que alem de servir de acesso aos imoveis
lindeiros, permitem o fluxo de veiculos destinado a outras vias locais do préprio bairro
e dos bairros vizinhos, devendo ter segéo transversal com largura minima de 15,0m
{quinze metros).

§6°. Vias locais sdo aquelas que promovem a distribuicado do trafego local, com
secao transversal de largura minima de 10m (dez metros), com curta extensdo, nao
sendo secionada por mais de uma via de nivel superior, servindo,
predominantemente, como acesso do morador ao seu imével, podendo a mesma
terminar em praga de retorno (coul-de sac);

§7°. Vias de circulag@o prioritaria para pedestres poderéo ter trafego compartilhado
operando em regime especial de circulag@o, sendo permitido, excepcionalmente, a
circulagdo de automoveis no acesso as unidades lindeiras e de ciclistas em faixas
proprias, exigindo-se velocidade adequada.

§8°. Vias ou espagos viarios destinados a circulagdo de bicicletas podem ser
implantadas isoladamente ou ao longo de todas as vias de circulagéo de veiculos

motorizados, ocorrendo nos seguintes tipos:

|. ciclovia - via exclusiva para a circulagéo de bicicleta, separada fisicamente
do trafego geral de veiculo, podendo ser implantada ao longo de uma via,
ou isoladamente, com largura minima de 1,5m (um metro e meio), quando
com um sentido de trafego, e de 2,5m (dois metros e meio), quando com
dois sentidos de trafego;

Il. faixa cicloviaria - faixa exclusiva ou prioritaria para a circulagao de bicicleta,
implantada ao longo das pistas de rolamento de uma via de trafego geral de
veiculos, sendo separada das demais por meio de sinalizagdo adequada,
podendo ser implantada, com trafego compartilhado, ao longo de via de
pedestres.

§9°. Todas as vias de circulagéo de veiculos deverao ser dotadas de espacgos para a
circulacdo de pedestres (calgadas), obedecendo as larguras minimas definidas no
paragrafo seguinte, com as seguintes caracteristicas:

| faixa de passeio - & o0 espago destinado exclusivamente a circulagac dos
pedestres;

Il.  faixa de mobiliario - & a area destinada a implantagao de lixeiras, sinalizagao
toponimica, postes de energia, orelhdes, caixas de correio e arborizagao;

lll. faixa de permeabilidade - € a area permeéavel, ou provida de pavimento
permeavel, para infiltragao de aguas pluviais e a implantagdo de vegetagao.
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§10°. As vias de circulagao de pedestres, laterais as vias de circulagao de veiculos
motorizados, deverao ter a largura minima de:

1.

¥,

Vi

5m (cinco metros) nas de vias com largura da segéo transversal igual ou
superior a 42m (quarenta e dois metros);

4m (quatro metros) ao longo de vias com largura da seg@o transversal
superior a 34m (trinta e quatro metros) e inferior a 42m (quarenta e dois

metros),

3m (trés metros) ao longo de vias com largura da segéo transversal igual ou
superior a 26m (vinte e seis metros) e inferior a 34m (trinta e quatro metros);
25 m (dois metros e meio) ao longo de vias com largura da secao
transversal igual ou superior a 16m (dezesseis metros) e inferior a 26m
(vinte e seis metros),

2.0 m (dois metros) ao longo de vias com largura da segao transversal
superior a 12m (doze metros) e inferior a 16m (dezesseis metros);

1.5 m (um metro e meio) ao longo de vias com largura da segao transversal
igual ou inferior a 12m (doze metros).

§11°. A segao transversal das vias arterial urbana e coletora devera considerar a
implantagao de pista/faixa exclusiva para veiculo do sistema de transporte publico,

quando a demanda assim o exigir.

Subsecdo Il - Do Sistema Viario Rural

Art. 115. O sistema viario rural & constituido pelos seguintes tipos de vias:

V.

§1°.

trechos rurais das rodovias federais e estaduais,

trecho rural de via arterial regional;

estradas municipais principais — faixa de dominio de 16,0 m (dezesseis
metros), medidos 8,0m (oito metros ) do eixo atual da via;

estradas municipais secundarias — faixa de dominio de 10,0m (dez metros)
medidos 5,0m (cinco metros ) do eixo atual da via.

Rodovias sdo as vias estaduais ou federais, as quais tém as suas faixas de

dominio definidas, respectivamente, na area de competéncia federal e estadual,
devendo ser respeitada uma faixa non eadificandi de 15m (quinze metros) a partir da
linha limitrofe da faixa de dominio em vigor por época da aprovagao dos projetos das
edificactes ou dos loteamentos.
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§2°. Os trechos rurais das rodovias federais e estaduais considerados no ambito
desta lei sdo os seguintes:

l. RODOVIA BR 101 - trecho entre a divisa com Guarapari e a divisa com
lconha, exceto a travessia da area urbana da vila de Jabaquara;

I RODOVIAES 146 - o trechoentreaBR 101 e a divisa com Alfredo Chaves;
. RODOVIAES 375 - trechoentreaBR 101 ea divisa com Piuma;

V. RODOVIA ES 479 - trecho entre a BR 101 e Joeba, exceto a travessia da
area urbana de Alto Pongal.

§3°. Trecho rural de via arterial regional & considerado o segmento rural da via
planejada com tragado ao sul do rio Benevente, alternativo ao trecho Ubu -
Jabaquara da Rodovia ES 146, obedecendo as seguintes condigdes:

a) faixa de dominio minima de 42,0 m (quarenta e dois metros);
b) duas pistas de rolamento,

c) presenca de canteiros centrais e passeios laterais largos;

d) implantagao da segao proposta por etapas.

§4°. Estradas municipais sao todas as vias publicas existentes ou planejadas no
territério municipal, exceto as rodovias federais e estaduais e as vias urbanas.

TITULO Ill - DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO | - DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO | — Das Disposicoes Gerais

Art. 116. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobro, remembramento ou pela implantagao de condominio
por unidades auténomas, sera procedido na forma desta Lei.

§1°. Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas no perimetro
urbano definido por essa Lei.

§2°. O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas
fisicas e infra estruturais do sistema viario.

§3°. Nao sera permitido parcelamento do solo para fins urbanos que resulte em lote
encravado sem saida para via publica.

§4°. Independentemente da modalidade de parcelamento do solo, os lotes
resultantes deverao obedecer as dimensdes maximas e minimas exigidas pela zona
de localizagao da area a ser parcelada conforme previsto nesta Lei.
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§5°. Nos lotes de terreno de esquina, em qualquer zona de uso, cada uma das
testadas devera ser de no minimo 15,00m (quinze metros).

§6°. No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados & necessario gue sejam
atendidas, além das normas previstas neste Capitulo, os indices de controle
urbanistico das edificagbes nos lotes resultantes.

Art. 117. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensoes nao superem os indices urbanisticos maximos definidos para a zona em
que se situe.

Paragrafo Unico. Considera-se gleba o terreno nao enquadrado como lote.

Art. 118. Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificagao, com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com
prolongamento, modificacao ou ampliagao das vias publicas ou logradouros publicos
existentes.

Art. 119. Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes destinados a
edificagao, que nado implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, nem prolongamento, modificagio ou ampliagéo dos ja existentes.

Art. 120. Considera-se desdobro a subdiviséo do lote em dois ou mais lotes.

Art. 121. Considera-se remembramento a unificagéo de lotes urbanos em area maior,
destinada a edificagao.
Art. 122. Considera-se condominio uma ou mais edificagbes situadas num mesmo

lote ou gleba, com a definigao de unidades autbnomas de fruicdo privativa, bem como
areas livres de uso comum, compartilhadas por todas as unidades.

Art. 123. N3o sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em locais:

|. alagadigos e sujeitos a inundagao, salvo seja apresentado laudo técnico
contendo solugio que garanta o escoamento das aguas;

Il. que tenham sido aterrados com materiais nocivos a salde publica, sem gque
sejam previamente saneados;

Il onde for técnica e economicamente inviavel a implantagao de infraestrutura
basica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos
comunitarios;

IV. sujeitos a deslizamentos de terra ou erosao ou cujas condigoes geologicas
nao aconselhem a edificacdo, salvo seja apresentado laudo tecnico
contendo solugdo que garanta a estabilidade geoldgica & geotécnica da
area;

V. onde a poluigdo ambiental comprovadamente impega condigdes sanitarias

adequadas sem que sejam previamente saneadas;
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com declividade igual ou superior & 30% (trinta por cento), salvo se
apresentar solugéo técnica para implantacao das edificacoes que garanta a
seguranca contra deslizamentos de terra e erosao;

VII. que integrem as unidades de conservacao da natureza de gque trata a Lei n”
9.985 de 18 de junho de 2000, incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

VIIl. onde houver proibigdo para este tipo de empreendimento em virtude de
normas de protegdo do meio ambiente ou do patrimonio turistico, artistico,
histérico, cultural, religioso, arqueologico, etnografico ou espeleologico.

Paragrafo tnico - Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que
indigue as medidas corretivas e comprove a viabilidade de utilizagao da area, podera
ser aprovado o parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos |
a VI, deste artigo, ouvidos os Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano e de
Defesa do Meio Ambiente e Saneamento e o 6érgao ambiental competente.

Art. 124. O parcelamento de areas localizadas no macrozoneamento urbano, com
mais de 20.000 (vinte mil) metros quadrados somente podera ser efetuado sob a
forma de loteamento ou de condominio urbanistico, respeitados os limites proprios
destas modalidades.

Art. 125. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa non
aedificandi conforme exigéncias da legislagao especifica.

Paragrafo Unico - A reserva de faixa n&o edificavel vinculada a dutovias sera exigida
no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros
que garantam a seguranga da populagao e a protegdo do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art.126. Os procedimentos para regularizagéo de parcelamento serao estabelecidos
em legislag@o especifica.

SEGAO Il - Dos Requisitos Urbanisticos
Subsecao | - Do Loteamento

Art. 127. Os lotes de terreno terdo as dimensdes de testada minima e area maxima
exigidas pela zona de localizagéo da area a ser parcelada, expressas nas Tabelas de
Controle Urbanisticos ANEXO 8 desta Lei, conforme:

l. ANEXO 8.1 — Zona de Ocupacéo Consolidada 1 - ZOC1;

II. ANEXO 8.2 — Zona de Ocupacgao Consolidada 2 - ZOC2;

IIl. ANEXO 8.3 — Zona de Urbanizag&o Controlada 1 - ZUC1;
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~ ANEXO 8.4 — Zona de Urbanizagao Controlada 2 — ZUC2;
ANEXO 8.5 — Zona de Expans&o Urbana 1 - ZEUT;
ANEXO 8.6 — Zona de Expanséo Urbana 2 — ZEU2;
ANEXO 8.7 — Zona Industrial Consolidada - ZIC;
ANEXO 8.8 — Zona de Expanséo Industrial 1 — ZEI1;
ANEXO 8.9 — Zona de Expanséao Industrial 2 — ZEI2;
_ ANEXO 8.10 — Eixo Comercial 1 - EC1;
Xl. ANEXO 8.11 — Eixo Comercial 2 - EC2;
XIl. ANEXO 8.12 — Area de Especial Interesse Social —AEIS;
XIll. ANEXO 8.13 — Area de Especial Interesse Sociocultural — AEISC;
XIV. ANEXO 8.14 — Area de Especial Interesse no Desenvolvimento da
Atividade Pesqueira — AEIDAP.
Art. 128. Os Loteamentos de Interesse Social — LIS podem ter padrdes urbanisticos
diferentes dos estabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso de sua
implantagéo, a serem estabelecidos em legislagao especifica que regulamentara os
parametros para Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS.

Art. 129. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio
plblico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria & reserva de uma faixa
"non aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias

da legislagdo especifica.

Paragrafo Unico - A reserva de faixa nao edificavel vinculada a dutovias sera
exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados criterios e
parametros que garantam a seguranga da populacao e a protegéo do meio ambiente,
conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 130. A execugdo do arruamento, pela abertura das vias de comunicagao e
demais logradouros publicos, vinculados & circulagdo urbana e rede viaria do
Municipio, obedecera ao tragado e as caracteristicas funcionais, geometricas,
paisagisticas e de infraestrutura, estabelecidas nos ANEXOS6eT.

Art. 131. A elaboragdo do projeto das vias de comunicagao e demais logradouros
plblicos do loteamento e a sua execucao deve cbservar 0s ANEXOS 6 e 7 e 0s
seguintes critérios:

I.  articulagao com as vias adjacentes, existentes e projetadas;

Il. classificagio de acordo com as categorias de hierarquizagao;

IIl. observancia do tragado e das caracteristicas funcionais, geométricas, infra
estruturais e paisagisticas,

Art. 132. A distancia méxima entre as vias publicas de acesso as praias deve ser de
200 (duzentos) metros, ressalvadas as areas de interesse da seguranca nacional e
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das unidades de conservacio da natureza de acesso restrito, instituidos nos termos
de Lei n° 9.985 de 18 de julho de 2000.

Art. 133. As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagéo de
equipamentos publicos, bem como 0s espagos livres de uso publico, serao
consideradas areas publicas e ndo poderao ser inferiores a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba Util parcelavel a ser loteada, reservados no minimo:

I. 5% (cinco por cento) da gleba util parcelavel a ser loteada para a implantagao
de equipamentos publicos e;
Il. 5% (cinco por cento) da gleba Util parcelavel a ser loteada para espagos livres
de uso publico.
Paragrafo unico - Nos casos em que a porcentagem destinada aos espagos livres
de uso publico ndo for tnica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a
metade da area exigida e pelo menos uma das areas devera ser de dimensoes
minimas que permitam a inscrigao de um circulo de 10 metros de raio.

Art. 134. Sao considerados espagos livres de uso plblico aqueles destinados as
pragas, jardins, parques e demais areas verdes que nao se caracterizem como AEIA
e Reserva Legal.

Art. 135. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagao de
equipamentos plblicos ndo poderao apresentar declividade superior a 15% (quinze
por cento) e dever&o ser mantidos com a vegetagao natural de porte arboreo, quando
houver.

Art. 136. Nao poderdo ser demarcadas como areas publicas a serem transferidas ao
municipio as seguintes areas:

| as areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia elétrica e dutos;

Il. areas com menos de 15m (quinze metros) de testada;
Ill. areas sem acesso direto a via publica.

Art. 137. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 250m (duzentos e
cinquenta metros) e a largura méxima admitida sera de 120m (cento e vinte metros).

Paragrafo Gnico. Na hiptese do lote apresentar inclinacao superior a 15% (quinze
por cento) ser@o admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no caput deste
artigo, desde que as vias sejam abertas no sentido das curvas de nivel.

Art. 138. O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender quanto a
infraestrutura basica as seguintes exigéncias:
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|. implantagdo do sistema de abastecimento e distribuicéo de agua, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo;

Il. implantagdo do sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos
sanitarios e industriais, com projeto aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servigo,

lll. implantagdo do sistema de coleta, escoamento e disposicao de aguas
pluviais;

IV. implantagdo do sistema de abastecimento de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo,

V. pavimentagdo adequada das vias e assentamento dos meios-fios de acordo
com as caracteristicas geométricas, infraestruturais e paisagisticas das vias;

V1. arborizagdo de vias e espagos livres de uso publico;
VII. nivelamento dos passeios publicos;

Vvill.previsdo de acessibilidade para as pessoas Com deficiéncia e com
mobilidade reduzida.

Subsecao Il - Das Diretrizes Urbanisticas, Ambientais e de Mobilidade Urbana

Art. 139. O processo de aprovagéo dos projetos de loteamento do solo urbano, que
também podera se revestir sobre a forma de acesso controlado, se iniciara mediante
requerimento do interessado para que a Prefeitura Municipal defina as diretrizes
urbanisticas, ambientais e de mobilidade urbana, apresentando para tal:

. Planta planialtimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arguitetura
e Urbanismo - CAU, em 02 (duas) vias fisicas e em 01 (uma) via digital,
compativel com a base cartografica do municipio, em escala de até 1:1000
(um para mil), acompanhada do respectivo Termo de Responsabilidade
Técnica do CREA — ART ou do CAU — RRT, contendo:

a) denominag&o, situagao, limites e divisas perfeitamente definidas, com
a indicagao dos proprietarios lindeiros, area e demais elementos de
descrigao e caracterizagao do imovel;

b) as curvas de nivel, no minimo de 5m em 5m (cinco metros);

¢) indicagao, com a exata localizagéo, até a distancia de 100m (cem
metros) das divisas da gleba, das seguintes informacges:

1. nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatorios d'agua
naturais e artificiais, varzeas Umidas e areas brejosas;
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2 florestas, bosques e demais formas de vegetagao natural, bem
como a ocorréncia de elementos naturais como vegetagao de
porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3. constructes existentes com a indicagao de suas atividades e,
em especial, de bens e manifestacoes de valor historico e
cultural;

4 ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

5. arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba
de terreno, vias de comunicagéo, areas livres, equipamentos
publicos existentes, indicando as respectivas distancias da
area a ser loteada;

d) tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

Il. Declaragao das concessionarias de servico publico de saneamento basico e
energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser
parcelada;

lll. Titulo de propriedade ou dominio til da gleba de terreno;

IV. Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre o imovel;
Instrumento procuratério com poderes especificos, se for o caso.

Art. 140. Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram ou gue tenham ligagao
com a rede rodoviaria oficial, deverao ser solicitadas instrugdes para a construgao de
acessos. ao Departamento Nacional de Infraestrutura de Transporte - DNIT ou

Departamento Estadual de Rodagem - DER-ES, conforme o caso.

Art. 141. O érgdo municipal competente pela fixagao das diretrizes urbanisticas e de
mobilidade urbana verificara se foram atendidas as exigéncias quanto a
documentacdo necesséaria, solicitando ao interessado sua complementagdc caso
necessario. e encaminhara o procedimento ao orgao ambiental municipal que, no
prazo de 20 (vinte) dias, analisara e estabelecera as diretrizes ambientais.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado

motivadamente.

Art. 142. Estabelecidas as diretrizes ambientais, o procedimento retornara ao orgao
responséavel pela analise do projeto urbanistico, que no prazo de 40 (quarenta) dias
emitira documento oficial com as diretrizes municipais contendo:

I. indicagdo dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

Il. as areas com restricao de uso ambiental e sua fundamentacao;

Ill. as principais vias de comunicagao existentes ou projetadas, em articulagao
com o sistema viario municipal e regional;

IV. a localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamentos publicos e
das areas livres de uso publico;

V. as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das aguas
pluviais;

V1. as faixas ndo edificaveis de dominio pablico ao longo das rodovias, ferrovias e

dutos.
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Paragrafo tnico. O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado
motivadamente.

Art. 143. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area a ser parcelada,
valeréo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo Unico. Dentro do prazo acima estipulado, as diretrizes urbanisticas
fixadas podem sofrer alteragoes de acordo com o interesse publico.

Subsecéo lll - Da Aprovacao dos Loteamentos

loteamento o interessado apresentara a
e validade das diretrizes urbanisticas,
rador legal

Art. 144. Para a aprovagao do projeto do
Prefeitura Municipal, dentro do prazo d
requerimento  firmado pelo proprietario do imével ou seu procu
acompanhado de:
| Planta completa do loteamento, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legaimente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia & Agronomia — CREA ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU, em 03 (tres) vias fisicas e em 01 (uma) via
digital, compativel com a base cartografica do municipio, em escala de ate
1:1000 (um para mil), @ com a respectiva Anotagdo de acompanhada do
respectivoe Termo de Responsabilidade Técnica do CREA - ART. ou do

CAU - RRT, contendo:

a) a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeragao,

b) o sistema viario com a respectiva hierarquia;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
pontos de tangencia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e
pracas;

e) a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

f) a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

g) a indicagdo de todas as areas destinadas a equipamentos publicos e
areas livres de uso publico;

h) Projeto de meio-fio e pavimentagéo das vias de circulagao, cujo tipo
podera justificadamente ser alterado pela Prefeitura;

i) Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores,
assim como o local de langamento;
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j) Projeto de iluminagao publica obedecendo as medidas, padrées e
normas do 6rgao competente, cujo tipo podera justificadamente ser
alterado pela Prefeitura.

II. Laudo técnico do érgao florestal;
il.  Instrumento procuratorio com poderes especificos, se for o caso,

IV. Licenciamento prévio emitido pelo 6rgao ambiental competente;
V. Certidao atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartério de
Registro de Imoveis competente,
VI Certidao negativa de tributos municipais;
VII. Cronograma fisico-financeiro de execucao das obras, com prazo maximo
de 02 (dois) anos contendo:
a) demarcacao e locagao das ruas e quadras;
b) servico de terraplenagem e arruamento;
c) execugdo pavimentagao das vias de circulago e passeios e
assentamento do meio-fio;
d) implantagao do sistema de abastecimento e distribuigao de agua;
e) implantagéo do sistema de coleta, tratamento e disposigao de esgotos
sanitarios e industriais;
f) implantagéo do sistema de coleta, escoamento e disposigao de aguas
pluviais,
g) implantagéo do sistema de abastecimento de energia elétrica,
h) demais obrigagbes constantes do projeto aprovado ou de
condicionantes estabelecidas.

VIl Memorial Descritivo contendo:
a) denominagao, area, situagao, limites e confrontagdes da gleba;

b) a descrigdo sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas e a

delimitagéo das zonas de uso,
¢) as condigbes urbanisticas do parcelamento a as limitagbes que

incidem sobre os lotes e suas construgoes, além daguelas constantes

das diretrizes fixadas;
d) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos

servicos publicos, ja existentes na gleba e adjacéncias;
e) aindicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato de registro do parcelamento.

Paragrafo Unico. O 6rgao municipal competente pela analise verificara se foram
atendidas as exigéncias quanto a documentagao necessaria, solicitando ao
interessado sua complementagéo caso necessario.

Art. 145. Apresentada toda documentagdo necessaria, o 0rgao municipal competente,
no prazo de 120 (cento e vinte) dias, emitira parecer quanto a aprovagao.

Paragrafo unico. No parecer desfavoravel a aprovagao, deverdo constar as
exigéncias de adequagéo necessarias do projeto as normas e diretrizes urbanisticas
e de mobilidade urbana estabelecidas, que deverao ser atendidas e apresentadas no
prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de nao aprovagdo dos projetos e

arquivamento do feito.
od
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Art. 146. Emitido parecer favoravel & aprovagao, o procedimento sera encaminhado
ao 6rgao ambiental municipal que no prazo de 60 (sessenta) dias verificara se foram

obedecidas as diretrizes ambientais.
§1°. Constatada a necessidade de alteragao dos projetos para cumprimento de

norma ou diretriz ambiental, o interessado devera atender as exigéncias do 6rgac
ambiental municipal no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de naoc aprovagao dos

projetos e arquivamento do feito.

§2°. Cumpridas as exigéncias normativas e diretrizes ambientais, o 6rgdo ambiental
municipal emitira a Licenga Municipal de Instalagdo, que devera ser anexada ao

procedimento.
Art. 147. Na implantacao do loteamento, & obrigatéria a instalagdo das seguintes

infraestruturas urbanas:
| redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;

Il. redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;

ll. redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de aguas
pluviais;

IV. redes e equipamentos para a coleta, tratamento e disposigéo adequada de

esgoto sanitario;
V. obras de pavimentagdo viaria com as caracteristicas geometricas,
infraestruturais e paisagisticas das vias, de acordo com 0 ANEXO 6 desta

lei.

Paragrafo Unico - E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execugéo de
todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais
serao fiscalizadas pelos 6rgéos técnicos municipais.

Art. 148. Estando os projetos do loteamento prontos para aprovagéo, o proprietario
ou seu representante legal sera notificado para apresentar o termo ou documento
competente de garantia em uma das seguintes modalidades & sua escolha:

|. Caugéo pecuniaria,
Il. Garantia Hipotecaria,
. Seguro Garantia.

§1°. A garantia prestada devera cobrir os valores orgados para execugdo das obras
de implantagao do loteamento.

§2°. A garantia prestada na modalidade de Garantia Hipotecaria incidira em tantos
lotes quantos necessarios para perfazer ao menos 40% (quarenta por cento) da area
atil parcelada, seguidos os seguintes procedimentos:

|. se fara indicagao no projeto do loteamento da localizagao dos lotes dados em

garantia,
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Il. a Prefeitura demarcara em copia da planta de loteamento, para efeito de
registro, onde constam as areas dadas em garantia, devidamente delimitadas

e caracterizadas.

Art. 149. Prestada a garantia, o interessado ou seu representante legal firmara
Termo de Compromisso com o Municipio onde constara:

|. expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto

aprovado & o cronograma de obras;
II. indicagio e comprovante da modalidade da prestacéo de garantia com a

indicagdo das quadras e lotes gravados, se escolhida a modalidade de

garantia hipotecaria,

Il. indicagao das areas publicas;
I\V. indicagéo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em

que se obriga a efetua-las, nao podendo exceder a 2 (dois) anos.
Compromisso, o drgdo competente encaminhara o

Art. 150. Firmado o Termo de
para edigdo de Decreto de Aprovagao do

procedimento ao Prefeito Municipal
loteamento.

Subsegio IV - Do Registro

Art. 151. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagao do
projeto, o proprietario devera registrar o loteamento no Cartério de Registro Geral de
Iméveis, sob pena de caducidade da aprovagao.

Paragrafo unico - Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias, as areas destinadas para equipamentos publicos e as
areas livies de uso publico constantes do memorial descritivo e dos projetos
aprovados.

Art. 152. Compete ao loteador as custas de averbagao e matricula propria das areas
destinadas para equipamentos publicos destinadas ao Poder Publico Municipal.

Art. 153. Somente ap6s a efetivagao do registro do projeto de loteamento no Cartério
de Registro Geral de Imoveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Art. 154. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més de janeiro
de cada ano, ao Cadastro Imobilidrio Urbano Municipal, a relagao dos lotes que no
ano anterior tenham sido alienados definitivamente ou mediante compromisso de
compra e venda, mencionando o nome do comprador, o enderego, 0 numero da
quadra e do lote e o valor do contrato de venda.
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s livres de uso publico, as vias € as areas destinadas aos
equipamentos publicos, constantes do projeto e do memorial descritivo, nao poderao
ter sua destinagéo alterada pelo loteador, desde o registro do loteamento, salvo as
hipoteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, devendo ser
observadas, neste caso, as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n° 6766 de 19 de

dezembro de 1979.

Art. 155. As area

Subsegao V - Do Licenciamento para a Implantagao do Loteamento

ade exclusiva do proprietario a execugao de todas as

Art. 156. E de responsabilid
erao fiscalizadas pelos orgaos

obras constantes dos projetos aprovados, as quais s
técnicos municipais.
Art. 157. O Alvara de Licenca para inicio de obras devera ser requerido a Prefeitura
pelo interessado ou seu representante legal, no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de aprovagéo do projeto, caracterizando-se o inicio de
obra pela abertura e nivelamento das vias de circulagao.
Art. 158. O requerimento de expedigdo do Alvara de Licenga devera vir
acompanhado dos seguintes documentos:

I. Termo de Responsabilidade Técnica do CREA - ART, ou do CAU — RRT de

execugdo das obras;
Il. projeto completo do sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua e

respectiva rede de distribuigao, aprovado pelo 6rgao competente
responsavel pelo servigo de distribuicao de agua, indicando a fonte

abastecedora e volume;
Ill. projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos 0rgaos

competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do

langamento dos residuos;
IV. projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo 6rgao

competente, obedecendo as suas medidas, padroes e normas,
V. certidao de registro em cartério do loteamento;
VI. autorizagdo de supressao de vegetagao emitida pelo érgao florestal.

Art. 159. O Alvara de Licenga tera prazo de 02 (dois) anos & podera, a criterio dos
érgéos técnicos municipais, ser renovado uma Unica vez por igual periodo.

Art. 160. A execugdo das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades
estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua

conclusao.
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obras constantes dos projetos aprovados, a Prefeitura, a

Art. 161. Realizadas as
stente vistoria, liberara a garantia

requerimento do interessado, & apos a comp
prestada através de um Termo de Verificagao de Obras.
Paragrafo unico - A garantia prestada podera ser liberada, a medida em que
executadas as obras, na seguinte proporgao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de

meio-fio e de rede de aguas pluviais;
b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagao das redes de

abastecimento de agua e energia elétrica,
c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagao e demais

Servigos,
Art. 162. N&o se licenciara ou se fara construir edificagbes nos lotes de terreno
resultantes de loteamento, antes de este ser devidamente Registrado no Cartorio de
Registro Geral de iméveis e de estarem totaimente concluidas as obras de

urbanizacdo constantes dos projetos e memoriais aprovados.

forem

SEGAO lll - Do Loteamento Industrial

Art. 163. O parcelamento do solo para fins industriais nas ZEls, ou em areas que a
Lei assim permita sera aprovado, desde que, seja compativel com as atividades

industriais e atenda os critérios de protegao ambiental.
Paragrafo unico — As zonas a que se refere este artigo deverao:

I situar-se em areas gque apresentem capacidade de assimilagdo de
efluentes e protegéo ambiental, respeitadas quaisquer restricbes legais ao
uso do solo;

Il. localizar-se em areas cujas condigoes favorecam a instalacdo adequada de
infraestrutura de servicos basicos necessaria a seu funcionamento e
seguranga,

Ill. dispor, em seu interior, de areas de protegao ambiental que minimizem o0s
efeitos da poluigio, em relagaoc a outros uUsos,

IV. prever locais adequados para O tratamento dos residuos liquidos
provenientes de atividade industrial, antes desses serem despejados em
aguas maritimas ou interiores, superficiais e subterraneas,

V. manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger
as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes;
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VI. localizar-se em areas onde os ventos dominantes naoc levem residuos
gasosos, emanacgbes ou radiacbes para as areas residenciais ou
comerciais existentes ou previstas.

Art. 164. Nos loteamentos destinados ao uso industrial as areas destinadas ao
sistema de circulagdo, a implantagao de equipamentos publicos, bem como 0S
espagos livres de uso publico, serdo consideradas areas publicas e nao poderao ser
inferiores a 15% (quinze por cento) da gleba util parcelavel a ser loteada, para a
implantagdo de equipamentos pliblicos ou para espagos livres de uso publico.

§1°. As areas publicas destinadas a equipamentos publicos poderao estar
localizadas fora da area parcelada quando for de interesse da municipalidade.

§2°. Areas passiveis de urbanizagao situadas em zonas circunvizinhas a zonas
industriais poderao ser enquadradas como ZEI2. desde que se crie na sua totalidade
um cinturdo verde com, no minimo 150 metros das zonas residenciais vizinhas,

ficando restrita sua utilizagao ao que dispbe o § 1° do art. 64, desta Lei.
Art. 165. Nao se aplicam aos loteamentos industriais as restricbes quanto ao
comprimento e largura maximos de quadra.

Art. 166. No que couber e néo conflitar com as regras especificas desta Segao i,
aplicam-se aos loteamentos industriais as regras gerais e procedimentos previstos

para a implantagéo de loteamentos.

SECAO IV - Do Desmembramento

Art. 167. As glebas em processo de desmembramento deverao destinar no minimo,
10% (dez por cento) da area (til parcelavel para equipamentos comunitarios,
espagos livres de uso publico.

Art. 168. O processo de aprovagao dos projetos de desmembramento do solo urbano
se iniciara mediante requerimento do interessado apresentando:

|. Planta planialtimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo - CAU, em 03 (trés) vias fisicas e em 01 (uma) via digital,
compativel com a base cartografica do municipio, em escala de até 1:1000
(um para mil), acompanhada do respectivo Termo de Responsabilidade
Técnica do CREA — ART, ou do CAU — RRT, contendo:
a) denominagao, situagao, limites e divisas perfeitamente definidas, com
a indicacdo dos proprietarios lindeiros, area e demais elementos de
descricdo e caracterizagao do imovel;
b) indicagéo da divisdo de lotes pretendida na gleba;

¢) as curvas de nivel, no minimo de 5m em 5m (cinco metros),
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d) indicagdo, com a exata localizagdo, até a distancia de 100m (cem
metros) das divisas da gleba, das seguintes informagoes:

1. nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatorios d'agua
naturais e artificiais, varzeas Umidas e areas brejosas;

2 florestas, bosques e demais formas de vegetagao natural, bem
como a ocorréncia de elementos naturais como vegetagdo de
porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3. construgbes existentes com a indicacdo de suas atividades e,
em especial, de bens & manifestagoes de valor historico €

cultural;
ferrovias. rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

arruamentos contiguos ou vizinhos a todo 0 perimetro da gleba
de terreno, vias de comunicagao, areas livres, equipamentos
publicos existentes, indicando as respectivas distancias da
area a ser loteada.

e) tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;
il. Certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre 0 imovel,
lll. Instrumento procuratério com poderes especificos se for o caso.

IV. Laudo técnico do 6rgao florestal;
V. Certidao atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartério de Registro

de Iméveis competente.
Paragrafo Unico. O 6rgao municipal competente pela analise verificara se foram
atendidas as exigéncias quanto 4 documentagdo necessaria, solicitando ao
interessado sua complementagao caso necessario.
Art. 169. Apresentada toda documentacao necessaria, 0 0rgao municipal competente,
no prazo de 30 (trinta) dias, emitira parecer quanto @ aprovagao.
Paragrafo Gnico. No parecer desfavoravel a aprovagéo, deverdo constar as

exigéncias de adequagao necessarias do projeto, que deverao ser atendidas e
apresentadas no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de nao aprovacgao dos projetos e

arquivamento do feito.

Art. 170. Emitido parecer favoravel a aprovacao, o procedimento sera encaminhado
ao 6rgdo ambiental municipal que, no prazo de 15 (quinze) dias, verificara a
existéncia de restrigbes ambientais.

Paragrafo unico. Constatada a existéncia de restricdo ambiental sanavel, desta sera
dada ciéncia ao interessado que devera atender as exigéncias do 6rgdo ambiental
municipal no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de nao aprovagao dos projetos e
arquivamento do feito.

Art. 171. Inexistindo ou sanada a restricdo ambiental, 0 procedimento retornara ao

érgdo competente para aprovagao dos projetos e encaminhamento ao Prefeito
Municipal para edigdo de Decreto de Aprovacgéao do desmembramento.

e
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dos da data de aprovagao do

Art. 172. No prazo de 180 (cento & oitenta) dias, conta
no Cartdrio de Registro

projeto, o proprietario devera registrar o desmembramento
Geral de Imdveis, sob pena de caducidade da aprovagao.

do registro do desmembramento passam a integrar
destinadas para equipamentos publicos, areas livres
do sistema viario constantes dos

Paragrafo Gnico - Desde a data
o dominio do Municipio as areas
de uso publico ou vias previstas para extensao

projetos aprovados.

Art. 173. Competem ao interessado as
areas destinadas para equipamentos pu
destinadas ao Poder Publico Municipal.

Art. 174. No que couber e néo conflitar
aplicam-se aos desmembramentos as regras ger

implantagéo de loteamentos.

custas de averbagéo e matricula propria das
blicos e areas livres de uso publico

com as regras especificas desta Segao IV,
ais e procedimentos previstos para a

SECAO V - Do Desdobro

Art. 175. Os desdobros de lotes sao dispensados de transferir ao municipio areas

para uso publico.
Art. 176. O processo de aprovagao dos projetos de desdobro de lote urbano se
iniciara mediante requerimento do interessado apresentando:

| Planta de situagdo e localizagdo do lote de terreno, assinada pelo
proprietario ou Seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, em 03 (trés) vias fisicas em
escala de até 1:500 (um para quinhentos), acompanhadas do respectivo
Termo de Responsabilidade Técnica do CREA - ART, ou do CAU — RRT,
contendo:

a) denominagéo, situagao, limites e divisas atuais perfeitamente
definidas, com a indicagao dos proprietarios lindeiros, area e demais
elementos de descrigao e caracterizagéo do imovel,

b) indicagdo da divisao pretendida no lote, apresentando a
denominagdo, situagdo, limites e divisas resultantes, com o0s
necessarios elementos de descrigdo e caracterizagao do imovel,

Il. Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre o imével;
IIl. Instrumento procuratério com poderes especificos se for o caso.
IV. Certidao atualizada da matricula do lote expedida pelo cartorio de Registro

de Imbéveis competente.
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Paragrafo Unico. O érgao municipal competente pela analise verificara se foram
atendidas as exigéncias quanto a documentagao necessaria, solicitando a0
interessado sua complementagao caso necessario.

Art. 177. Apresentada toda documentacao necessaria, 0 6rgdo municipal competente,
no prazo de 30 (trinta) dias. emitira parecer quanto a aprovagao.

Paragrafo Gnico. No parecer desfavoravel & aprovagdo, deverdo constar as
exigéncias de adegquagao necessarias do projeto, que deverac ser atendidas e
apresentadas no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de nao aprovagao dos projetos e

arquivamento do feito.

Art. 178. Aprovados, os projetos serdao encaminhados ao Prefeito Municipal para
edigao de Decreto de Aprovagao do desdobro.

SECAO VI - Do Remembramento

Art. 179. Os remembramentos seguem 0 Mesmo rito de aprovagéo estabelecido para
os desdobros.

Art. 180. Mediante aprovagao do orgdo técnico competente e parecer favoravel do
Canselho de Desenvolvimento Urbano - COMDUR, é possivel o remembramento em
lotes cuja area ou testada exceda o maximo permitido para aquela zona.

Paragrafo tnico. Lei Municipal estabelecera as areas aplicaveis e determinara:

|. a contrapartida do beneficiario;
Il. os casos passiveis de isencao;
IIl. a férmula de calculo.

Art. 181. E possivel unificar o procedimento de remembramento € desdobro de lotes,
desde que os lotes resultantes obedegam inteiramente os requisitos e indices
urbanisticos para a area em gue se encontram.

SEGAO VII - Dos Condominios Urbanisticos

Art. 182. O parcelamento do solo na forma de condominio por unidades auténomas
sera instituido como fracionamento de acordo com a Lei Federal n° 4591/1964, pelo
Cédigo Civil no que for aplicavel e atendendo aos requisitos e as diretrizes
urbanisticas da Lei Federal 6766/1979 e desta Lei, e sera constituido de:
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| Condominio residencial instituido sob a forma de unidades autbnomas
compostas de lotes vinculados a uma fragdo ideal das areas comuns, ou sob a
forma de unidades autdnomas de habitagao unifamiliar isoladas, assobradas

ou geminadas;

Il. Condominio residencial por unidades autdnomas, instituidos sob a forma de
edificacbes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagao

multifamiliar,
Ill. Condominio residencial por unidades auténomas, instituido sob a forma de
sitios de recreio com habitagao unifamiliar;
IV. Condominios industriais.
§1°. O projeto do condominio urbanistico devera obedecer aos indices de controle
urbanistico para a zona em que se localize.
§2°.Sera admitido o parcelamento sob a forma dos incisos Ill e |V deste artigo nas
propriedades caracterizadas como Eixo Rural Turistico e de Lazer - ERTL, desde que
precedido de Estudo Preévio de Implantagao devidamente analisado pelo GEA e
aprovado pelo COMDUR, que podera exigir condicionantes & sua instalagao, e se
formalizara pela aplicagao do instrumento de Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso
do Solo.
+.Art. 183. Os condominios de habitagao de interesse social, promovidos pelo poder
publico em acordo com o0s programas habitacionais governamentais, poderao ser
aprovados com indices urbanisticos construtivos flexiveis, a critério do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDUR.

Art. 184. Considera-se condominio residencial, aquele destinado a edificagoes de
unidades autdnomas para fins de moradia em um terreno, cabendo a cada unidade
como parte inseparavel, uma fracao ideal de terreno, de equipamentos e de espacos
de uso comum, caracterizados como bens em condominio.

Art. 185. Os projetos de condominios devem garantir vias de acesso devidamente
integradas ao sistema viario publico ja existente, e a sua implantagdo nao podera
implicar em obstaculo a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

§1°. O condominio urbanistico se interligara com o sistema viario municipal por no
méaximo 02 (duas) ligagbes, e sua ligagao principal devera conter via exclusiva para
entrada e via exclusiva para saida de veiculos.

§2°. Quando nac existir ligagao secundaria especifica para este fim, a ligagao
principal além de dispor de acesso nos dois sentidos de trafego, devera conter
também um acesso para veiculos de carga.

Art. 186. Onde a testada do condominio para a via publica tiver extenséo superior a
100m (cem metros), devera ser prevista uma faixa de terras non aedificandi para
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arborizagéo e ajardinamento, devendo o muramento respeitar um afastamento
minimo de 5m (cinco metros) da testada.

Art. 187. Nos empreendimentos condominiais situados nas areas adjacentes ao
litoral, cursos d'agua e lagos naturais, o projeto urbanistico deve sempre assegurar
seu livre acesso e o dominio predominante do pedestre junto a orla.

Art. 188. Os condominios urbanisticos por unidades auténomas deverdo observar os
seguintes critérios de parcelamento do solo:

|. Para os condominios residenciais por unidades auténomas com
caracteristicas de habitagao unifamiliar isoladas ou geminadas e para os
condominios residenciais instituidos sob a forma de edificagées de dois ou
mais pavimentos, com caracteristicas de habitagao multifamiliar se exige:

a) area maxima de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);
b) testada maxima de 250m (duzentos e cinquenta metros),

¢) reserva de no minimo 20% (vinte por cento) da area total do

empreendimento para o sistema de vias de circulagao interna, a

implantagdo de equipamentos condominiais e areas livres de uso
condominial.

Il. Para os condominios residenciais por unidades autbnomas, instituido sob a

forma de sitios de recreio com habitagdo unifamiliar e para os condominios
industriais se exige:

a) area maxima de 200.000m? (duzentos mil metros quadrados);
b) testada maxima de 1000m (mil metros);

c) reserva de no minimo 5% (cinco por cento) da area total do
empreendimento para o sistema de vias de circulagdo interna, a
implantagdo de equipamentos condominiais e areas livres de uso
condominial.

Paragrafo unico. Consideram-se areas livres de uso condominial aquelas que, por
sua natureza, se destinam ao uso comum dos conddminos, inclusive os acessos, nao
passiveis de apropriagéo individualizada.

Art. 189. Sera exigida uma doagdo de 5% (cinco por cento) do total da area do
empreendimento, para implantagao de equipamentos comunitarios, em locais de livre
acesso ao publico, para empreendimentos com mais de 200 (duzentas) unidades
autdnomas ou mais de 15.000m?.

Art. 190, As areas caracterizadas como APP ou AEIA nao serdo computadas no
calculo das areas maximas do condominio.
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§1°. Desde sua aprovagdo, o condominio fica responsavel pela protegao,
manutengao e recuperagao das APPs e AEIAs contidas em sua area.

§2°. A delimitagdo das APPs e AEIAs devera ser feita de modo a ndo impedir o livre
fluxo da fauna silvestre.

Art. 191. A implantagdo de condominios urbanisticos deverd atender quanto a
infraestrutura basica as seguintes exigéncias:

I, implantagéo do sistema de abastecimento e distribuicao de agua, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo,

Il. implantagdo do sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgotos
sanitarios e industriais, com projeto aprovadc pela concessionaria
responsavel pelo servigo;

IIl. implantagdo do sistema de coleta, escoamento e disposicdo de aguas
pluviais;

IV. implantagdo do sistema de abastecimento de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo;

V. pavimentacdo adequada das vias e assentamento dos meios-fios de acordo
com as caracteristicas geométricas, infra estruturais e paisagisticas do
sistema viario conexo, assegurando as condigdes de acesso dos veiculos do
Corpo de Bombeiros a todas as unidades;

VI. arborizagéo de vias e espagos livres de uso condominial;
VIl. nivelamento dos passeios,

Vill.previsdo de acessibilidade para as pessoas com deficiencia e com
mobilidade reduzida.

Paragrafo unico. Quando as glebas de terreno, sobre os gquais se pretenda a
instituicao de condominio por unidades auténomas, nao forem servidas pelas redes
ptiblicas de abastecimento de 4gua potével, esgotamento sanitario, drenagem pluvial,
energia elétrica e Estagdo de Tratamento de Esgoto, tais servigos serao implantados
e mantidos pelo condominio, devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente,
mediante projetos técnicos submetidos & aprovagdo das empresas concessionarias
de servigo publico.

Art. 192. A aprovagdo do parcelamento do solo sob a forma de condominios
urbanisticos, no que couber e ndo conflitar com as regras especificas desta Segao VII,
seguira as regras gerais e procedimentos previstos para a implantagao de
loteamentos.

Art. 193. As areas aprovadas destinadas ao sistema de vias de circulagéo interna,
aos equipamentos condominiais e as areas livres de uso condominial, poderao ser
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minimos estabelecidos nesta Lei.

Art. 194. A concessdo do Habite-se para edificagbes implantadas na area de
utilizagdo exclusiva de cada unidade autdnoma, fica condicionada a completa e
efetiva execugdo das obras relativas as edificages e instalagbes de uso comum
condominial, na forma estabelecida no cronograma aprovado.

Art. 195. Fica o condominio responsavel pelos servigos de coleta de lixo, limpeza de
vias, iluminag@o de suas areas comuns, manutengdo de sua rede de esgoto, bem
como de seus jardins e areas destinadas ao uso comum condeminial.

Art. 196. A averbacio da construgdo realizada em cada lote devera ser feita na
matricula da respectiva unidade no Registro Geral de Imdveis, precedida da
aprovagao pelo municipio dos respectivos projetos, sem prejuizo de outros requisitos
legais estabelecidos na legislagdo Federal, Estadual e na convengao do condominio.

Art. 197. Os empreendedores estardo obrigados a executar as suas expensas, as
obras de infraestrutura urbanistica, na forma do projeto aprovado.

CAPITULO Il - DO USO DO SOLO

Art. 198, Para efeito desta lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

I.  Uso residencial unifamiliar. compreende as edificagbes destinadas a
habitag@o permanente com até duas unidades residenciais autdnomas;

Il.  Uso residencial multifamiliar: compreende as edificagbes destinadas a
habitagdo permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais
autbnomas;

Ill.  Uso nao residencial: compreende as atividades de comeércio, prestagao de
servigos e industrias que, devido as suas caracteristicas de funcionamento
e porte da atividade, podem causar impactos urbanos, impactos a
vizinhanga e interferéncia no trafego de veiculos;

IV. Uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associagao do
uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso n&o residencial.

§1°, Os usos mistos s&o admitidos em lotes e edificagbes desde que se trate de usos
permitidos na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias
estabelecidas nesta lei, bem como a previsdo de acesso e circulagao independente
para cada uso instalado numa mesma edificagéo,
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§2°. Os usos nao residenciais se agrupam em fung@o das suas caracteristicas
peculiares a partir dos seguintes grupos de atividades:

Grupo 1 — atividades de pequeno porte que nao causam incdmodos significativos a
vizinhanga, ou poluigdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o
seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

Grupo 2 - atividades de médio porte necessarias ao atendimento dos bairros e que
podem causar algum tipo de incomodidade ao entorno com implantagao preferencial
nos Eixos Comerciais 1 - EC 1.

Grupo 3 - atividades urbanas peculiares que, pela escala de empreendimento ou
fungdo, independentemente do porte, sao potencialimente geradoras de impacto na
zona de sua implantagéo, com implantagéo nos Eixos Comerciais 2 — EC 2.

Grupo 4 - atividades peculiares que pelo seu grande porte, escala de
empreendimento ou fungdo, tem implantago exclusiva na Zona de Expansao
Industrial 2 - ZEI 2.

Grupo 5 - atividades industriais de grande porte, potencialmente geradoras de
impacto demandando um rigoroso controle para a sua implantagao, com
exclusividade de localizagdo na Zona Industrial Consolidada — ZIC e Zona de
Expansao Industrial 1 — ZEI 1.

§3°. A classificagdo das atividades nao residenciais tem como base a Classificagao
Nacional de Atividades Econémicas — CNAE Fiscal.

Art. 199. A classificacdo das atividades por tipos de grupos é a constante no ANEXO
9.

Art. 200. Para a aprovagdo do projeto de construgdo da edificagdo, devera ser
indicada a classificagdo de usos e/ ou atividades referida nos art. 199, desta Lei, para
efeito de se verificar a sua adequagao a Zona de Uso de sua localizagéo.

Paragrafo Unico — A auséncia de indicag@o ou desvirtuamento do uso ou atividade
indicada nao gera qualquer direito a implantagao do novo uso pretendido, salvo se
passivel de adequacgao aos termos fixados nesta lei.

Art. 201. As atividades ndo previstas no ANEXO 9 deverdo ser enquadradas nos
Grupos definidos no art.198, mediante proposta do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano - COMDUR, em fungéo do nivel de incomodidade gerado.

Art. 202. A classificacdo dos grupos de atividades descritas no §2° do art. 198 como
de uso permitido ou tolerado, segundo a qualidade de ocupagao determinada pela
zona urbana e classificagéo viaria de sua implantagao, consta na Tabela de Controle
Urbanistico do ANEXO 8.

§1°. O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagao a
zona urbana e a classificacao viaria de sua implantagéo.
I
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§2°. O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagao a
zona urbana e & classificacao viaria de sua implantagao.

§3°. O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano
que podem comprometer a zona de uso onde se localizam, devem atender a
condigbes especificas para sua implantacdo e esta condicionada a anuéncia do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§4°. Todas as categorias de uso que nao estdo relacionadas no ANEXO 8 como de
uso permitido ou tolerado ser@o consideradas de uso proibido em cada zona urbana
e classificagao viaria.

Art. 203. Ficam vedadas:

I. A construgao de edificagies para atividades, as quais sejam consideradas
como de uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantagao.

Il. A mudanca de destinagdo de edificagdo para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua
implantagao.

Art. 204. A alteracdo da inscricdo imobiliaria de uso residencial para uso nao
residencial ou a situacao inversa, sé podera ser efetivada apés parecer favoravel da
secretaria responsavel pela gestao urbana do municipio, para efeito de se verificar a
adequacao aos usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na edificacao.

SEGAO | - Dos Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos,
Incomodidade e Interferéncias no Trafego

Art. 205. Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e
interferéncias no trafego sdo aquelas edificagbes, usos ou atividades que podem
causar impactc & ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
construgdes publicas ou privadas, residenciais ou nao residenciais.

Art. 206. Os empreendimentos geradores de impacto urbano, em fungo do porte do
empreendimento, sdo classificados nas seguintes categorias:

l. Empreendimentos Especiais — sdo aqueles usos, atividades e edificagoes
que, devido ao seu porte, caracteristicas especificas do seu funcionamento
ou local de implantagao, sao potencialmente causadores de incomodidade
na regido onde se localizam.

. Empreendimentos de Impacto Urbano — sdo aqueles usos, atividades ou
edificactes que podem causar impacto e ou alteragéo no ambiente natural
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Ill. ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, quer sejam construgdo publica ou privada,
residenciais ou nao residenciais.

§1°. Nas hipoteses previstas nos incisos | e |l deste artigo, para fins de analise do
nivel de incomodidade e/ou impacto, deveréo ser observados os sequintes fatores:

a) Poluicdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo;

b) Poluigdo atmosférica: langamento na atmosfera de particulas
provenientes do uso de combustiveis nos processos de produgao ou,
simplesmente, langcamento de material particulado inerte na atmosfera
acima dos niveis admissiveis;

c) Poluigdo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na
rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluigéo do lengol
freatico;

d) Geracgéo de residuos solidos: produgao, manipulagé@o ou estocagem de
residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e & salde
publica;

e) Vibragao: impacto provocado pelo uso de maguinas ou equipamentos

que produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando
riscos potenciais a propriedade, ao bem estar ou & sadde publica;

f) Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e
a saude pulblica, em fungdo da produgac, comercializagdo, uso ou
estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de
petrdleo (GLP) e gés natural, inflamaveis, toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislagao especifica;

g) Geragdo de trafego pesado: pela operagdo ou atragdo de veiculos
pesados como énibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que
apresentem lentiddo de manobra com ou sem utilizag&o de cargas;

h) Geragao de trafego intenso: em razédo do porte do estabelecimento, da
concentragéo de pessoas e do numero de vagas de estacionamento
criados ou necessarios.

§2°. A aprovagdo de projetos de reformas e ampliagdes de edificagbes ja existentes
que passarem a ter as caracteristicas dos Empreendimentos Especiais ou dos
Empreendimentos de Impacto Urbano, também esta condicionada a analise do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e & aprovagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), respectivamente.
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e B
Art. 207. Os Empreendimentos considerados Especiais estdo relacionades no
ANEXO 10.

Art. 208. A aprovacao de projetos e a emissdo de alvara de funcionamento para os
Empreendimentos Especiais dependerao de andlise prévia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 209. Em funcao da analise de cada empreendimento, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano podera determinar:

L. a execucdo de medidas necessarias ao controle da incomodidade causado
pela implantagéo e funcionamento do estabelecimento;

Il. que o empreendedor fornega informagdes complementares, necessarias a
andlise do empreendimento;

Ill. que o empreendimento seja submetido a elaboragao de EIV,

IV. que seja ouvida a populagdo inserida na &rea de influéncia do
empreendimento.

Art. 210. Os Empreendimentos de Impacto Urbano estao relacionados no ANEXO
11.

Art. 211. A instalagdo de Empreendimentos de Impacto Urbano no Municipio de
Anchieta & condicionada & aprovagao, pelo Poder Executivo Municipal, do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV).

SECAO Il - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 212. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera ser elaborado por
profissional habilitado e contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populagao residente ou usuaria do
local devendo incluir, no que couber, as analises e recomendacgdes sobre:

I.  os aspectos relativos ao uso e ocupagao do solo;
Il. as possibilidades de valorizagao imobiliaria;

. os impactos nas dareas e imoveis de interesse historico, cultural,
paisagistico e ambiental;

IV. os impactos nas infraestruturas urbanas de abastecimento de agua, de
coleta e tratamento de esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia
elétrica, dentre outros,

V. as demandas por equipamentos comunitarios, especialmente de salde,
educacgéo e lazer,
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os impactos no sistema viario, de circulagao de pedestres, de transportes
coletivos e de estacionamentos;

VIl. as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

VIIl. a geragéo de poluigdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;

IX. ageracac de vibragbes,

X. os riscos ambientais e de periculosidade;

Xl. a geragao de residuos solidos;

Xll. os impactos socicecondmicos na populagéo residente ou atuante no local.

§1°. Para a elaboragéo do EIV o empreendedor devera solicitar ao 6rgao competente
da Prefeitura, um Termo de Referéncia que devera indicar todos os aspectos que
devem ser estudados, em cada caso especifico.

§2°. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDUR a
aprovagao do EIV e de suas respectivas medidas mitigadoras.

Art. 213. O Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendedor a execugao de
medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias capazes de eliminar e reduzir os
impactos urbanos, a geragdo de incomodidade e as interferéncias no trafego
provocadas pela implantagéo do empreendimento.

§1°. A aprovagao do empreendimento ficaré condicionada a assinatura de Termo de
Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes da execugéo das medidas mitigadoras,
corretivas e compensatérias previstas no caput e outras exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagao do empreendimento.

§2°. A execucgdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias podera ser
efetuada diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as despesas
dela decorrentes podera ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§3°. Caso o empreendedor ndc deposite o valor correspondente as despesas
decorrentes das medidas mitigadoras, corretivas e compensatorias no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, devera apresentar garantia real equivalente.

§4°. No caso do descumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta pelo
empreendedor, o municipio podera levantar a garantia e executar as medidas
necessarias.

§5°. O Certificado de Concluséo da Obra e o Alvara de Funcionamento sé serdo
emitidos mediante comprovagio do cumprimento das obrigagbes estabelecidas no
Termo de Ajustamento de Conduta.
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§6°. Na hipétese de evidente impossibilidade de eliminagdo e minimizagdo dos
impactos urbanos, geragdo de incomodidade e interferéncias no trafego apos as
andlises e discussbes plblicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo
Municipal junto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano devera
recusar a aprovagao da implantagéo do empreendimento.

Art. 214. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV nao substitui o
licenciamento ambiental e demais licenciamentos de competéncia do municipio
requeridos nos termos da legislagao pertinente.

Art. 215. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
ficardo disponiveis para consulta e obtengdo de cépias, no 6rgdc municipal
competente, por qualquer interessado.

Paragrafo Unico - O érgéo piblico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisao sobre o
projeto, guando for o caso.

Art. 216. A aprovagdo de projetos de reforma ou ampliagdo de empreendimentos
resultantes de Estudos de Impacto de Vizinhanga esta condicionada & andlise da
GEA.

Art. 217. Decreto do Poder Executivo Municipal definira as formas de apresentacéo,
processo de tramitagdo e prazos para validade, elaboragdo e apresentagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

CAPITULO Il - DOS iINDICES DE CONTROLE URBANISTICO
SECAOQ | - Disposi¢des Gerais

Art. 218. Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas gue
regula o dimensionamento das edificagbes, em relagdo ao terreno onde serao
construidas, e ao uso a que se destinam.

§1°. Os indices de controle urbanisticos e conceitos correlatos séo definidos nesta
Lei como se segue:

. Coeficiente de aproveitamento & o fator que, multiplicado pela area do lote
definira o potencial construtivo daguele lote;

Il. Taxa de ocupagdo & o percentual expresso pela relagao entre a area da
proje¢ao da edificagéo e a area do lote;

lll. Taxa de permeabilidade é o percentual expresso pela relagdo entre a area
do lote sem pavimentagao impermeavel e sem construgao no subsolo, e a
area total do terreno;
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IV. Gabarito & nimero maximo de pavimentos da edificagio, excluidos os
subsolos;

V. Subsolos sdoc os pavimentos cuja cobertura & formada pelo piso do
pavimento térreo ou de outro subsolo e que a face superior de sua laje de
cobertura nao ultrapasse a altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima do plano horizontal que contém o ponto de cota igual a
meédia aritmética das cotas de nivel maximas e minimas do alinhamento
para a via de nivel mais baixo;

VI. Altura maxima da edificagdo é a distancia entre o ponto mais elevado da
fachada principal, excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal
gue contém o ponto de cota igual &8 média aritmética das cotas de nivel
maximas e minimas do alinhamento para a via de nivel mais baixo, ndo
sendo considerados no calculo da altura maxima, chaminés, casas de
maquinas, antenas, caixas d'agua e demais instalagbes de servigo
implantadas na cobertura.

VIl. Afastamento de frente estabelece a distdncia minima entre a edificagao e a
divisa frontal do lote de sua acessao, no alinhamento com a via ou
logradouro publico,

ViIl. Afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificacao e
a divisa dos fundos do lote;

IX. Afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificagédo e as
divisas laterais do lote;

X. Numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o
quantitativo estabelecido em fungéo da area do empreendimento ou da
area computavel no coeficiente de aproveitamento;

X|. Area e testada de lote estabelece as dimensdes quanto 4 superficie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

§2°. No caso de reformas de edificagcbes aprovadas antes da vigéncia desta Lei,
apenas o0s Indices que estio sendo alterados deverao atender a legislacao em vigor,
excetuados os empreendimentos geradores de impacto urbano, que deverdo ser
analisados de acordo com o estabelecido nesta Lei.

§3°. Nao se enguadram para os fins do §2° as reformas que impliquem em:
. mudanca de uso;

Il. aumento ou supressao de area da edificacao;

lll. alteragio da volumetria da edificagao.
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Art. 219. Os indices de controle urbanisticos referidos no art. 218 incidentes nas
Zonas de Uso estio definidos nos ANEXOS 8 e 12.

Art. 220. Nas areas de afastamento de frente somente poderao ser construidas:

I.  Elementos descobertos, tais como piscinas, jardineiras, muros de arrimo e
divisorios;

Il. Escadarias para acesso & edificagéo ou rampas para deficientes fisicos;

Il. Construgéo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar,

integralmente, abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o
logradouro publico;

IV. Central de gas;

V. Depésito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdo e, nos casos de
edificios destinados a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo
gerador de energia elétrica, ocupando em todos os casos, area maxima de
20% (vinte por cento) da &rea do afastamento de frente, obedecido o limite

méximo de 25,00 m2 (vinte e cinco metros quadrados).

VI. Garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento
de frente comprovadamente apresentarem declividade superior a 25%
(vinte e cinco por cento).

Art. 221. Sobre o afastamento de frente obrigatério poderdo avancar os seguintes
elementos construtivos:

I Marquises, avancando, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento;

Il. Balcoes, varandas e sacadas, avangando, no maximo, 2,00m (dois
metros), a partir do 2° pavimento.

Art. 222. Em casos excepcionais, quando se tratar de reforma de edificacbes ja
existentes até a vigéncia desta lei, a criterio do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano ouvido o Grupo Especial de Analise — GEA podera ser
avaliada, com base em estudos relativos ao sistema viario, a viabilidade de utilizagao
do afastamento de frente para vagas de estacionamento em fungéo de:

|. dimensionamento e testada do lote,
Il. conformacao natural do terreno;
lll. possibilidade de interferéncia no sistema viario.

Art. 223. Nos lotes com mais de uma testada sera exigido, afastamento frontal para
uma desta e afastamento néo inferior a 50% do afastamento frontal para as demais.
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Art. 224. O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas,
através de Decreto, por proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
ouvido o Grupo Especial de Analise GEA.

Art. 225. O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de
fundos poderdo ser alterados, mediante solicitagao dos interessados, por resolugéo
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, desde que mantida a
equivaléncia das areas livres do imével, com vistas a:

|. Preservagdo de arvores de porte no interior do imével, em especial
daquelas declaradas imunes de corte;

Il. Melhor adequagao da obra arquitetdnica ao sitio de implantagao, que tenha
caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica
do solo.

Art. 226. O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos para as
edificaces nas diversas zonas de uso, € o constante do ANEXO 13.

Paragrafo Unico. A critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com
base em parecer técnico do Grupo Especial de Andlise - GEA, o nimero de vagas de
estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando se tratar de equipamentos
publicos e comunitarios.

Art. 227. A disposicdo das vagas no interior das garagens devera permitir
movimentacdo e estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo Unico - Excetua-se da exigéncia de movimentagéo independente, as
vagas destinadas 4 mesma unidade residencial e as vagas suplementares as
exigidas pela legislacao, sem prejuizo do dimensionamento minimo e da proporgao
minima de vagas estabelecidas para cada edificagao.

SECAO Il - Dos Coeficientes de Aproveitamento

Art. 228. O potencial construtivo equivalente a area total a ser edificada nos imoveis
urbanos conforme o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas
Urbanas sera obtido através da seguinte equagao:

PC = AT x CA, onde:
e PC é o potencial construtivo;
« AT & a area do terreno;

e CA & o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas
Urbanas.
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Paragrafo Unico. O Potencial Construtivo obtido pela formula de calculo

estabelecido no caput deste artigo, indica a area computavel edificada, ou seja, a
area privativa de comercializagdo, excetuando-se:

Subsolo enterrado quando utilizado como garagem, centrais elétricas elou
de ar refrigerado, depositos, subestacao, casa de gerador e reservatorio;

Areas de recreacao e lazer, mesmo que construidas, em prédios de uso
residencial ou misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente
residencial;

Areas complementares a atividade principal, correspondente aos servigos
gerais e de apoio a edificagao, a saber:

a) Estacionamentos, garagens e correspondentes circulagdes nos prédios
de uso residencial,

b) Estacionamentos e correspondentes circulagdes, nos predios de uso
n&o residencial, exceto edificios garagem,

c) Reservatorios, casas de bombas, casa de maquinas de elevadores,
area para depésito de lixo, transformadores, geradores, medidores,
central de gas e centrais de ar condicionado;

d) Areas comuns como portarias, circulag@es, acessos e zeladoria.

Areas que constituam dependéncias de utilizacdo exclusiva de cada
unidade autdnoma, tais como:

a) Varandas abertas;
b) Ediculas;
Elementos de fachada.

CAPITULO IV - DA PROTEGAO CULTURAL

Art. 229. Constitui o patrimbnio histérico cultural do Municipio, passivel de
identificacdo como de interesse de preservacio ou tombamento, o conjunto de bens
iméveis existentes em seu territério e que, por sua vinculagdo a fatos pretéritos
memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sociocultural,
arqueolégico, histérico, cientifico, artistico, estético ou turistico, seja de interesse
publico proteger, preservar e conservar.

Paragrafo Gnico - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo, os monumentos

naturais,

bem como os sitios e paisagens que importe conservar e proteger pela
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feicdo notavel com que tenham sido dotadas pela natureza ou agenciados pela
indastria humana.

Art. 230. O tombamento constitui regulagao administrativa a que estao sujeitos 0s
bens integrantes do patrimdnio histérico e cultural do Municipio, cuja conservacao e
protegao seja fundamental ao atendimento do interesse publico.

Art. 231. A identificacao de edificagdes, obras e monumentos de interesse de
preservagao constitui regulagdo administrativa a que estdo sujeitos o0s bens
integrantes do patriménio histérico e cultural do Municipio, cuja conservacao e
protecéo seja relevante ao atendimento do interesse publico.

Art. 232. O tombamento e a identificagac das edificagbes e monumentos de interesse

de preservagao sera feita, mediante a analise da importancia dos bens de acordo
com os seguintes critérios, restringindo-se o tombamento somente as edificagbes:

| Historicidade — relag@o da edificagao com a historia social local;
I Caracterizagdo arquitetonica — qualidade arquitetdnica determinada pelo
periodo historico;
lll. Situacdo que se encontra a edificagéo — necessidade ou néo de reparos;
IV. Representatividade — exemplares significativos dos diversos periodos de
urbanizagao;
\/. Raridade arquiteténica — apresentagéo de formas valorizadas, porém com
ocorréncia rara,
V1. Valor cultural — qualidade que confere a edificacao de permanéncia na
memobria coletiva.
Art. 233. As edificagbes e obras integrantes do patriménio histérico e cultural do
municipio estao sujeitos aos seguintes graus de protegao:

I.  Protecao integral primaria (GP1), para edificagbes que apresentam
importancia historica e socio cultural e possuem caracteristicas originais, ou
com pequenas alteragdes, porém, sem que haja descaracterizagao
significativa, dever&o ser objeto de conservacao total, externa e interna;

Il. Protegao integral secundaria (GP2), para edificagbes, e obras que, por sua
importancia  histérica e sociocultural, embora tenham  sido
descaracterizadas, devem ser objeto no seu exterior de restauracao total, e
no seu interior de adaptagao as atividades desde que ndo prejudiquem seu
exterior,

1. Er:?tegﬁa do entorno (GP3), para as edificagbes, obras e logradouros
vizinhos ou adjacentes as edificagbes de interesse de protecao integral,
com vistas a manter a integridade arquiteténica e paisagistica, do conjunto
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V. em estejam inseridas, sendo que a reforma ou reconstrugéo devera manter
a mesma volumetria e afastamentos, ndo podendo descaracterizar ou
prejudicar as edificagbes objeto de protegao integral.

§1°. Os bens tombados estdo sujeitos aos graus de preservagao GP1ou GP2.

§2°. Os bens identificados como de interesse de preservagao estao sujeitos aos
graus de preservagao GP2 ou GP3.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO |
SEGAO | - Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 234. A politica urbana & realizada por meio dos seguintes instrumentos:

I.  Planejamento e Gestao:
a) Plano Diretor;

b) Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Sol
Posturas;

¢) Plano Plurianual,
d) Lei de Diretrizes Orgamentarias e Orgamento Anual;

o, de Edificagao e

e) Orgamento participativo;

f) planos, programas e projetos setoriais integrados;

g) planos de desenvolvimento econdmico e social;

h) plano municipal de mobilidade sustentavel e acessibilidade;

) Zoneamento Ambiental.
IIl.  Institutos Tributérios e Financeiros:

a) tributos municipais diversos,

b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana- IPTU;

c) taxas e tarifas publicas especificas;

d) contribuigao de melhoria;

e) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

f) Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano.
. Institutos, Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:
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a) parcelamento, edificacdo ou utilizagao compulsorios;
b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no
tempo,

c) desapropriagao com pagamento de titulos;

d) Servidao administrativa,

e) Tombamento de iméveis ou de imobiliario urbano;

fy Areas Especiais de Interesse Ambiental, Historico, Sécio Cultural;
g) Areas Especiais de Interesse Social,

h) Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia;

iy Direito de Superficie;

j) Direito de Preemp¢ao;

k) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragao de Uso;
) Transferéncia do Direito de Construir;

m) Operagbes Urbanas Consorciadas;,

n) Consorcio imobilidrio;

o) Regularizagao fundiaria;

p) Assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades
e grupos sociais de baixa renda;

q) Referendo popular e plebiscito;

r) Estudo de Impacto Ambiental - EIA, Relatorio de Impacto Ambiental -
RIMA, Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

SECAO Il - Dos Instrumentos de Inducao da Politica Urbana
Subsecio Unica - Da Utilizagao, da Edificagao e do Parcelamento Compulsério

Art. 235. Lei Municipal especifica identificara, quando for o caso, os imoveis ou areas
de utilizacao, edificagao e parcelamento compulsérios nos termaos do art. 182, § 4°da
Constituicao Federal e dos arts. 5° e 6° da Lei Federal n° 10.257/2001, de 10 de julho
de 2001, sendo que tais imoveis ou areas devem se enquadrar dentro das seguintes
condigoes:
| sera passivel de utilizacdo compulsoria nos imoveis desocupados ha mais
de 24 (vinte e quatro) meses ou que tenham area edificada menor do que
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I 10% (dez por cento) nos terrenos com dimensao maior ou igual a 1000 m?
(um mil metros quadrados), desde que ndo seja o Unico imoével do
proprietario e que a area livie ndo possua especies vegetais significativas
pelo porte ou espécie;

. sera passivel de edificagao compulsoria os lotes vagos com area igual ou
superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) incluindo areas contiguas
pertencentes ao mMesmo titular do imével, ainda gue tenham inscrigoes
municipais distintas, desde que n&o seja o Unico bem imovel do proprietario
e gque a area nNao possua espécies vegetais significativas pelo porte ou
espécie,

Iv. sera passivel de ser realizado parcelamento compulsério as glebas com
4rea igual ou maior do que 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. A Lei Municipal especifica definira a forma de utilizagao, edificagao
e parcelamento compulsérios dos imoveis mencionados no caput deste artigo, fixara
as condigdes e prazos para a implementagao da referida obrigagao e estabelecera a
forma de participagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbanoc nas
diversas etapas de aplicagao deste instrumento urbanistico.

Art. 236. Para a aplicagao do disposto no art. 235 desta Lei, o Poder Executivo
Municipal devera expedir notificagao, acompanhada de laudo técnico, que ateste a
situagao do imovel a ser subutilizado, ndo utilizado, nao edificado ou nao parcelado.

§1°. A notificagao de que trata o caput deste artigo devera ser averbada no Cartério
de Registro de Imoveis, & far-se-a da seguinte forma:

L por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administragao;

II. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao na
forma prevista pelo inciso |.
§2°. Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:
|, um ano, a partir da notificagao, para que seja protocolado o projeto no
6rgao municipal competente;
. dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

Art. 237. Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da
notificacdo prevista no art. 236 desta Lei, poderao ser, excepcionalmente,
executados em etapas, em prazo superior ao previsto na Lei Municipal especifica,
desde que o projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de
execugao de todas as etapas.
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Paragrafo Unico. A paralisagao das obras ou o nao atendimento do cronograma de
obras previsto no capuf, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal,
implicara na imediata caracterizagao do imovel como nao edificado, subutilizado, nao
utilizado ou néo parcelado, sujeitando o proprietario as cominagoes legais aplicaveis
a espécie.

Art. 238. Poderdo ser aceitas como formas de aproveitamento de imoveis nao
edificados, subutilizados ou nao utilizados a construgdo de equipamentos
comunitarios ou espagos livres arborizados, desde que seja assegurado o uso
publico e garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas
pela Administragao Municipal.

SECAO Il - Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo

Art. 239. O Poder Executivo procedera a aplicacao do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragéo da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, Nos casos em que a obrigacao de
parcelar, edificar ou utilizar nao estejam em conformidade com a legislagao em vigor.

§1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei especifica e nao
excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota

méaxima de 15% (quinze por cento).

§2°. Caso a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida em cinco
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigagao, garantida a prerrogativa de proceder a desapropriagéo do imovel,
com pagamento em titulos da divida plblica, conforme o permissivo dado pelo art.
240 desta Lei.

§3°. £ vedada a concessdo de isengbes ou de anistia relativas & tributacao
progressiva de que trata este artigo.

SECAO IV - Da Desapropriagao com Pagamento em Titulos

Art. 240. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que O
proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, edificagao ou utilizagao, o
Municipio podera proceder a desapropriacao do imével, com pagamento em titulos
da divida publica.

§1°. Os titulos da divida publica terao prévia aprovacao pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacoes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacao e 0s juros legais de seis por cento ao ano.
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§2°. O valor real da indenizagao:

I. refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungéo de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza apés a notificagao de que trata o art. 236

desta Lei;

Il. ndo comportara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo nao terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo
de cinco anos, contados a partir da sua incorporagéo ao patriménio publico.

§5°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagéo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatorio.

§6°. Para o adquirente do imovel nos termos do paragrafo anterior, ficam mantidas as
mesmas obrigacoes de parcelamento, edificagéo ou utilizagao previstas no art. 235
desta Lei.

SECAOQ V - Do Direito de Preempgao

Art. 241. O Direito de Preempgao confere ao Poder Publico Municipal preferéncia
para aguisigao de imével urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares.

§1°. Em conformidade com esta, Lei Municipal especifica delimitara as areas aonde
incidirao o Direito de Preempgéo e fixara prazo de vigéncia, néo superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigencia.

§2°. O Direito de Preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do paragrafo anterior, independentemente do numero de alienagbes referentes
ao mesmo imovel.

Art. 242. O Direito de Preempcao sera exercido sempre que o Municipio necessitar
de areas para:

|. regularizagao fundiaria;

I. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il. constituicao de reserva fundiaria;

Ill. ordenamento e direcionamento da expans&o urbana;
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IV. implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;
V. criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

Vi. criagdo de unidades de conservacdo ou protecao de outras areas de
interesse ambiental,

Vil. protegao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal devera enquadrar cada area em que incidira o
Direito de Preempgao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 243. O proprietario devera notificar sua intengéo de alienar o imovel, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

§1°. A notificagdo mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicao do imovel, da qual constarao
prego, condigbes de pagamento e prazo de validade.

§2°. A Prefeitura Municipal fara publicar, em orgao oficial @ em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificagao recebida nos
termos do caput e da intengao de aquisigao do imovel nas condigbes da proposta
apresentada.

§3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestacao, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigbes da
proposta apresentada.

§4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagao do
imovel.

§5°. A alienacéo processada em condigbes diversas da proposta apresentada € nula
de pleno direito.

§6°. Ocorrida a hipotese prevista no paragrafo anterior, 0 Municipio podera adquirir o
imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO VI - Do Direito de Superficie

Art. 244. O proprietario urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica

registrada no cartorio de registro de imoveis.
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§1°. O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagao urbanistica.

§2°. A concessdo do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3°. O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente & sua parcela
de ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao
do Direito de Superficie, salvo disposigdo em contrario do contrato respectivo.

§4°. O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos
do contrato respectivo.

§5°. Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 245. Em caso de alienacao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietario, respectivamente, terao direito de preferéncia, em igualdade de
condigbes a oferta de terceiros.

Art. 246. Extingue-se o direito de superficie:
| . pelo advento do termo;
Il. pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 247. Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imoével,
independentemente de indenizagao, se as partes nao houverem estipulado o
contrario no respectivo contrato.

§1°. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie se o
superficiario der ao terreno destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

§2°. A extingao do Direito de Superficie sera averbada no Cartério de Registro de
Imoveis.

SEGCAO VI - Das Outorgas Onerosas
Subsecéo | - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 248. O Poder Executivo Municipal aplicard a Outorga Onerosa do Direito de
Construir através de Lei especifica.

Art. 249. O Executivo Municipal estabelecera através de ato administrativo as
condicdes a serem observadas na aplicagao da Outorga Onerosa do Direito de

Construir, determinando:
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|, aférmula de calculo para a cobranga,
Il. os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;
ll. a contrapartida do beneficiario.

§1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano gerenciara o processo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir e os valores estabelecidos deverao ser
publicados no érgao oficial do Municipio.

§2°. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serao
destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano,
fiscalizados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e aplicados para
atender as finalidades previstas nos incisos de | a Vil do art. 26 da Lei Federal n°

10.257/01.
Subsecéo Il - Da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo

Art. 250. O Poder Executivo podera aplicar a Outorga Onerosa de Alteragao do Uso
do Solo através de lei especifica

Art. 251. As condicbes a serem observadas na aplicacéo da Outorga Onerosa de
Alteragao de Uso de Solo, deverao ser estabelecidas em conformidade com esta Lei

e com Lei Municipal especifica que determinara:
|. aformula de célculo para a cobranga;
Il. os casos passiveis de isengio do pagamento da outorga;
Il. acontrapartida do beneficiario.

Paragrafo Unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano gerenciara o
processo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo e os valores
estabelecidos deverao ser publicados.

Art. 252. Os recursos auferidos com a adogéo da Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso do Solo serédo aplicados com as seguintes finalidades:

I, aquisicdo de areas infra estruturadas destinadas a Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social,

Il. projeto e execugdo de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou em
projetos e execucdo de equipamentos destinados a geragao de trabalho e
renda, definidos pela Administrag&c Municipal,

Ill. destinados ao Fundo Municipal de Habitagao e Desenvolvimento Urbano,
fiscalizados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e

A
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aplicados para atender as finalidades previstas nos incisos de | a Vlii do art.
26 da Lei Federal n® 10.257/01.

SECAO VIl - Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 253. Considera-se Operagéo Urbana Consorciada o conjunto de intervengoes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagéo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com 0
objetivo de alcancar em uma area especifica transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagao ambiental.

Paragrafo Unico - Poderdo ser previstas nas Operagbes Urbanas Consorciadas,
entre outras medidas:

| a modificagdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il. a regularizagdo de construgoes, reformas ou ampliagoes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente.

IIl. a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a redugéo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagao,
nas construgbes e uso de edificagbes urbanas, de tecnologias que
reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas.

Art. 254. Lei Municipal Especifica definira quando for o caso a Operagéo Urbana
Consorciada.

Art. 255, A proposta de Operagdo Urbana Consorciada devera ser submetida a
parecer prévio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano para posterior

envio ao Legislativo Municipal.

Art. 256. Na Lei que aprovar a Operagado Urbana Consorciada devera constar um
plano de trabalho com o seguinte contetdo minimo:

I. definigao da area a ser atingida,

Il. programa basico de ocupagao da area,

lll. programa de atendimento econémico e social para a populagao
diretamente afetada pela operagao;

IV. finalidades da operacao;

V. apresentagao do Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIVI quando for o
caso,
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VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungao da utilizagéo dos beneficios previstos nos
incisos do paragrafo tnico do art. 253;

VIl. forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com
representagdo na sociedade civil.

Vill. natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no
inciso |1l do paragrafo Unico do art. 253.

§1°>. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano acompanhara a
implementagao das Operagbes Urbanas Consorciadas e apreciara os relatorios
acerca da aplicagéo dos recursos e da implementacao de melhorias urbanas.

§2°. A partir da publicagdo da Lei de gque trata o caput deste artigo, perderao a
eficacia as licencas e autorizages a cargo da Prefeitura Municipal expedidas em
desacordo com o Plano de Operagao Urbana Consorciada.

Art. 257. A Lei Especifica que aprovar a Operagdo Urbana Consorciada podera
prever a emissao pelo Municipio de quantidade determinada de cerlificados de
potencial adicional de construgdo, que serao alienados em leilao ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao.

§1°. Os certificados de potencial adicional de construgao serao livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da
operagao.

§2°. Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construgéo que supere os padroes

estabelecidos pela legislagéo de uso e ocupagao do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a Operagédo Urbana Consorciada.

SECAO IX - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 258. Lei Municipal Especifica autorizara o proprietario do imével urbano, privado
ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito
basico de construir previsto neste Plano Diretor ou em legislagéo urbanistica dele
decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

|. implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. preservacgao, quando o imoével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social e cultural;

IIl. servir a programas de regularizagao fundiéria, urbanizagdo de areas
ocupadas por populagéo de baixa renda e habitacéo de interesse social.

%



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA DE ANCHIETA
CNPJ 27.142.694/0001-58

§1°. A Lei Municipal referida no caput deste artigo estabelecera as condigbes
relativas a aplicagao da Transferéncia do Direito de Construir definindo:

1. as areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo a
ser transferido;

Il. as formas de registro e de controle administrativo;
Il. as formas e mecanismos de controle social;
IV. a previsdo de avaliagdes periddicas.

§2°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imével, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | e |l do caput deste

artigo.
§3°. Os procedimentos a serem adotados para implementacao deste instrumento

serdo objeto de Lei Municipal especifica e o calculo do valor do potencial transferido
sera baseado em cotagdes obtidas junto a fontes reconhecidas e especializadas.

o Os valores destas cotagdes deverdo ser publicados no 6rgao oficial do Municipio,
a cada operacao efetivada, mediante a supervisao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 259. A Prefeitura Municipal devera manter registro das Transferéncias do Direito
de Construir em relagao a cada imével gerador ou conjunto de imoveis geradores.

Paragrafo Unico - Fica vedada nova transferéncia no imovel gue foi beneficiado com
o potencial construtivo transferido.

Art. 260. A transferéncia do potencial construtivo relativo aos imoveis de interesse
histarico devera ocorrer entre setores privados do mercado e a tramitagéo devera ser
autorizada e supervisionada pela Prefeitura Municipal, pelo Instituto do Patrimé&nio
Histérico e Artistico Nacional - IPHAN e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Paragrafo Unico - Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo
deverao ser investidos na recuperago arquitetnica e urbanistica do proprio imovel
de interesse historico.

Art. 261. A Prefeitura Municipal, em conjunto com o IPHAN devera manter registro
das transferéncias efetivadas, em cada imével gerador e receptor, nas operagoes
que envolvam iméveis de interesse historico.

Paragrafo Unico - Fica vedada nova transferéncia no imovel que foi beneficiado com
o potencial construtivo transferido.
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SEGAO X - Do Consércio Imobiliario

Art. 262. O Poder Executivo podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigagao de que trata o art. 5° da Lei Federal n°. 10.257/01, a requerimento deste, o
estabelecimento de consoércio imobiliario como forma de viabilizagao financeira do
aproveitamento do imovel.

§1°. Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacéo ou edificagéo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imével e, apés a realizagdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucao das obras, observado o
disposto no paragrafo 2° do art. 8° da Lei Federal n°. 10.257/01.

SECAO X! - Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 263. Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) de imével plblico situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia
ou de sua familia, tem o direito @ concessao de uso especial para fins de moradia em
relagdo ao bem objeto da posse, desde que nao seja proprietério ou concessionario,
a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§1°. A concess@o de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma
gratuita ao homem ou & mulher, ou ambos, independentemente do estado civil.

§2°. O direito que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessionario
mais de uma vez.

§3°. Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da
suUCcessao.

Art. 264. A regularizagao fundiaria pode ser efetivada por meio da Concessao de Uso
Especial para Fins de Moradia.

Art. 265. Nos iméveis com mais de 250 m? (duzentos e cinguenta metros quadrados),
que, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados por populagao de baixa renda para
sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, onde nao for
possivel identificar os terrenos ocupados por possuidor cuja area total dividida pelo
nimero de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por
possuidor, a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia sera conferida de

A
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forma coletiva, desde que os possuidores nao sejam proprietarios ou concessionarios,
a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural

§1°. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§2°. Na concessao de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual
fragao ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimens&o do
terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre 0os ocupantes,
estabelecendo fragoes ideais diferenciadas.

§3°. A fracao ideal atribuida a cada possuidor nao podera ser superior a duzentos e
cinquenta metros quadrados.

Art. 266. No caso de a ocupacéo acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, o
Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito individual e coletivo de

uso em outro local.

Art. 267. E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito individual e
coletivo de uso em outro local na hipétese de ocupagao de imovel:

| . de uso comum do povo,
Il . destinado a projeto de urbanizagao;

Il de interesse da defesa nacional, da preservagiao ambiental e da protegao
dos ecossistemas naturais;

IV . reservado a construcio de represas e obras congéneres, ou
V . situado em via de comunicagao.

Art. 268. O titulo de concessao de uso especial para fins de moradia sera obtido pela
via administrativa perante o 6rgao competente da Administragao Publica ou, em caso
de recusa ou omisséao deste, pela via judicial.

§1°. A Administragdo Publica tera o prazo maximo de 12 (doze) meses para decidir o
pedido, contado da data de seu protocolo.

§2°. Em caso de acéo judicial, a concess&@o de uso especial para fins de moradia
sera declarada pelo juiz, mediante sentenga.

§3°. O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servira para
efeito de registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 269. O direito de concessao de uso especial para fins de moradia & transferivel
por ato Inter vivos ou causamortis.

Art. 270. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no

caso de:
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| concessionario dar ao imovel destinacao diversa da moradia para si ou para
sua familia; ou

Il . concessionario adquirir a propriedade ou a concesséo de uso de outro
imével urbano ou rural.

Paragrafo Unico - A extingéo de que trata este artigo sera averbada no Cartorio de
Registro de Iméveis, por meio de declaragao do Poder Plblico concedente.

TITULO V - DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES

Art. 271. O Plano Diretor & parte integrante de um processo continuo de
planejamento e gestdo municipal, em que estao assegurados os objetivos e as
diretrizes definidas nesta Lei, com participagado popular na sua implementagac ou
revisao.

Art. 272. O Poder Executivo Municipal devera articular e promover os canais
democraticos de participagdo da sociedade civil na discussao e formulagao de
diretrizes da politica urbana.

CAPITULO Il - DOS ORGANISMOS DE GESTAO
Secdo | - Das Disposicoes Gerais

Art. 273. O Sistema Estruturante de Administragdo Interna e Governanca
Organizacional &€ um processo interativo dos diversos oOrgaos e setores da
Administracao Municipal, devendo:

| . elaborar, desenvolver e compatibilizar planos e programas que envolvam a
participagdo conjunta de orgaos, empresas e autarguias da Administragao
Municipal e de outros niveis de governo;

Il . desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar, periodicamente,
as diretrizes estabelecidas na Lei Organica do Municipio, neste Plano
Diretor Municipal e na legislagao vigente mediante a proposigao de Leis,
Decretos e Normas, visando & constante atualizagdo e adequagac dos
instrumentos legais de apoio a Administragao Publica Municipal;
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lll . supervisionar e participar do processo de definicao das diretrizes para a
formulagdo do PPA — Plano Plurianual e da LDO - Lei das Diretrizes
Orgamentarias.

Art. 274. A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer, no minimo, a cada dois
anos, sera organizada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, & tera
os seguintes objetivos:

avaliar a condugéo e os impactos da implementacéo das normas contidas
nesta Lei, na de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, na do
Patriménio Historico, na dos Mananciais de abastecimento publico e nos
demais instrumentos legais que articulem a politica urbana;

_ estabelecer as diretrizes gerais para a elaboragdo do PPA — Plano

Plurianual e da LDO — Lei das Diretrizes Orgamentaras;

_sugerir diretrizes para alteragbes ou complementagdes na legislagao

urbana de Ambito edilicio e urbanistico.

Paragrafo Unico - A Conferéncia Municipal da Cidade é um foro de debates e de
deliberagdes, aberto a participagéo de todos os setores da sociedade e deve ser
amplamente divulgada.

SECAO Il - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 275. Fica criado, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, como um
érgao de carater consultivo e deliberativo, fiscalizador, de acompanhamento e de
assessoramento em relagdo as politicas urbanas.

Art. 276. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDUR possui as
seguintes atribuigbes:

.

v

¥.

Vi

monitorar a gestao do Plano Diretor,

elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a
politica urbana ou quando solicitado;

acompanhar a elaboragéo e a regulamentacao da legislagao urbana e
analisar, quando necessario, casos especificos;

_colaborar na elaboracéo da politica de infraestrutura e desenvolvimento

do Municipio;

supervisionar a aplicagao dos Instrumentos de Indugao da Politica Urbana
descritos nesta Lei Complementar;

_colaborar na politica de saneamento e de preservagdo ambiental;
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VIl .indicar prioridades para utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e acompanhar sua aplicacao;

VIil .avaliar e aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV, emitido por
parecer técnico do 6rgao gestor da politica urbana;

IX . solicitar a realizagio de audiéncias publicas;

X . elaborar o seu regimento interno e instituir a formagdo de Camaras
Tematicas que correspondam as propostas do Plano Diretor Municipal.

Art. 277. O COMDUR tera composicdo tripartite e devera contemplar a
representaco dos diversos segmentos da sociedade.

§1°. O COMDUR serd composto por pessoas maiores, capazes e iddneas,
representantes do Poder Publico, do Setor Produtivo, Conselhos e Entidades
Profissionais e Académicas, representagéo regional da populag&o, de acordo com a
seguinte composigao:
a) 06 (seis) representantes do Poder Publico;
b) 06 (seis) representantes do Setor Produtivo e Conselhos Profissionais;
c) 06 (seis) representantes dos moradores da cidade representando os
habitantes e entidades comunitarias dos bairros de cada regido, bem
como de representantes dos segmentos académico, ambiental e
instituicdo técnica voltada ao desenvolvimento da Regiao Metropolitana

Expandida Sul.
§2°. O Mandato dos membros do Conselho de Desenvolvimento Urbano - COMDUR

sera de 02 (dois) anos, sem impedimento de recondugdo, com excegac dos
representantes do Poder Executivo.

§3°. O Conselho sera regulamentado e nomeado através de Decreto do Executivo
Municipal.

SEGAO lll - Do Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano

Art. 278. Fica criado o Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano,
destinado a propiciar apoio e suporte financeiro a consecugéo da politica municipal
de desenvolvimento urbano e habitagao de interesse social, organizando a captagao,
o repasse e a aplicaglo de recursos.

Paragrafo Unico. O regulamento do Fundo criado por este artigo estabelecera as
condigbes, forma e critérios de seu funcionamento e da aplicagdo dos recursos que
lhe forem destinados.
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SEGAO IV - Do Grupo Especial de Analise - GEA

Art. 279. Sera criado e regulamentado pelo Poder Executivo Municipal, o Grupo
Especial de Analise — GEA, composto por servidores publicos com qualificagéo
técnica, a fim de assessorar a Administragdo Municipal nas seguintes atribuigdes:

|. analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovacao dos planos de
urbanizagdo geradores de impacto, os Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS e os Planos de Urbanizagao Especifica;

Il . analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovagao e a implantacao de
projetos e atividades classificadas nesta Lei como Incébmodas ou

Impactantes;

Il analisar os projetos e emitir pareceres sobre a aprovacao dos
empreendimentos resultantes da aplicagao dos Instrumentos de Indugéo da
Politica Urbana, descritos no Capitulo | do Titulo IV desta Lei;

IV . proceder andlise dos casos omissos, contraditorios e elaborar os devidos
pareceres a serem submetidos a manifestacao do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

TITULO VI - DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 280. Os processos administrativos, inclusive os que tratam de parcelamento, Uso
e ocupacéo do solo, protocolizados e devidamente instruidos com os documentos
necessarios para aprovagdo, em data anterior a da publicagao desta Lei, serao
concluidos de acordo com a legislagéo anterior.

Art. 281. O Municipio de Anchieta fica autorizado a promover consorcio
intermunicipais com os Municipios da regido visando garantir a manutencao das
caracteristicas hidricas e ambientais da Bacia Hidrografica do Rio Benevente, a
coleta, manejo, destinagéo final e tratamento de lixo domiciliar, industrial e outros

considerados rejeitos especiais.
Art. 282. Devera ser elaborado planos complementares, tais como:
I.  Plano Municipal de Gestéo Integrada de Residuos Sélidos;

. Plano Municipal de Drenagem;
Il. Plano Municipal de Esgotamento Sanitario,
IV. Plano Municipal de Habitacdo.
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Art. 283, O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez)
anos, contados da data de sua publicagao.

§1°. Considerar-se-a cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com o envio
do projeto de lei por parte do Poder Executivo 8 Camara Municipal, assegurada a
participacao popular.

§2°. O disposto neste artigo ndo impede a propositura & aprovagao de alteragbes
durante o prazo previsto neste artigo.

Art. 284. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicagdo.

Art. 285. Revogam-se as disposicies em contrario, especialmente a LC n® 13/2006 e
suas alteragdes.

Anchieta, 16 de julho de 2018.

Assinadn
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PREFEITO MUNICIPAL
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MENSAGEM N. 11, DE 16 DE JULHO DE 2019
Senhores Vereadores do Municipio de Anchieta,

Nos termos do artigo 42 da Lei Organica Municipal tenho a honra de encaminhar a
esta Augusta Casa de Leis o incluso Projeto de Lei Complementar que dispoe sobre o novo
Plano Diretor Municipal.

O artigo 249 da Lei Complementar Municipal n. 13/2006 prevé que o Plano Diretor
Municipal deva passar por processo de revisdo. Mesma exigéncia esta prevista na Lein.
10.257/2001.

Assim, o Municipio de Anchieta, desde o inicio de 2017 iniciou estudos para revisar
a legislagao municipal, utilizando servidores do quadro de pessoal, sem onerar 0s cofres
publicos com a contratagao de assessorias/consultorias.

O trabalho foi desenvolvido por uma Equipe Técnica Multidisciplinar, que realizou as
etapas assegurando uma Leitura Técnica e uma Comunitaria, bem como, a realizagéo de

Audiéncias Publicas, contendo ampla divuigagao.
Concluiram-se os estudos e debates, culminando com a elaboragdo do presente

Projeto de Lei Complementar.

Optou-se por regulamentar a matéria de forma geral, revogando-se a Lei
Complementar Municipal n. 13/2006, por acreditar ser a melhor técnica legislativa.

Anexo, segue peca expositiva contendo as fases de elaboragéo do novo PDM.

Confiante na aprovacao da matéria por esta Augusta Casa de Leis, por considerar
ser de relevante interesse publico, aproveito a oportunidade para renovar nossos protestos

de elevada estima e consideragao.

Anchieta/ES, em 16 de ju 2019.

PREFEITO MUNICIPAL DE ANCHIETA
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