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CAMARA MUNICIPAL DE ANCHIETA

ESTADO DO ESPIiRITO SANTO

GABINETE DO VEREADOR RENATO LORENCINI

EMENDA ADITIVA AO PROJETO DE

LEI COMPLEMENTAR N2 24/2019

O Vereador Renato Lorencini, no uso das atribuicdes que Ihe sdo conferidas pela
Lei Organica Municipal e o Regimento Interno desta Casa de Leis, apresenta a
seguinte Emenda Aditiva ao projeto de Lei Complementar N2 24/2019:

EMENDA

O Art. 115 do Projeto de Lei Complementar 24/2019 fica acrescido do § 52 com a
seguinte redacao:

At D05, oo e

§ 52 - As edificacdes localizadas em dreas contiguas as faixas de dominio
publico dos trechos das Rodovias caracterizadas como EC-2 (Eixo Comercial
2), desde que construidas até a data de promulgacdo da Lei Federal no
13.913/2019, ficam dispensadas da observancia da exigéncia sobre faixa
“non aedificandi” prevista neste artigo. (AC)

O Art. 182 do Projeto de Lei Complementar 24/2019 fica acrescido do § 32 com a
seguinte redacgao:

ATt L82. oo e

§ 32-Sera admitido o parcelamento, sob a forma de Condominio residencial
por unidades autébnomas, instituidas sob a forma de sitios de recreio com
habitacdo, com d&rea superior a 300.000 m? (trezentos mil metros
quadrados) e de Condominios industriais com area superior a 500.000 m?
(quinhentos mil metros quadrados), desde que precedido de Estudo Prévio
de Implantagdao devidamente analisado pelo GEA e aprovado pelo
COMDUR, que podera exigir condicionantes a sua instalagdao, e se
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formalizara pela aplicagao do instrumento de Outorga Onerosa de Alteracao
do Uso do Solo. (AC)

O Art. 188 do Projeto de Lei Complementar 24/2019 fica acrescido do inciso Ill e
alineas “a”, “b” e “c” com a seguinte redacgao:

Y S I <

[Il. Para os Condominios industriais exige-se: (AC)

a) area maxima do empreendimento de 500.000 m? (quinhentos mil
metros quadrados); (AC)

b) testada méxima de 1.000 m? (hum mil metros quadrados);

c) reserva de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do
empreendimento para o sistema de vias de circulagdao interna, a
implantagao de equipamentos condominiais e areas livres de uso
condominial. (AC)

O Art. 280 do Projeto de Lei Complementar 24/2019 fica acrescido dos § 19, 29,
39,42 e 52 com a seguinte redacao:

§ 12 - Nos casos em que o processo administrativo tiver como objeto pedido
de licenca para realizagcdo de obra, seu eventual deferimento tera validade
somente se a referida obra for iniciada em até 180 dias, contados a partir
da data de emissao do alvara de construcao. (AC)

§ 22 - Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagdes estejam concluidas
até o nivel da viga de baldrame. (AC)

§ 32 - O inicio da construcao para o efeito da validade dos projetos de
conjunto de edificacdes num mesmo terreno sera considerado quando pelo
menos uma edificacdo do conjunto tiver fundag¢des concluidas até o nivel da
viga de baldrame. (AC)

§ 49 - Nos parcelamentos do solo considerar-se-a a obra iniciada quando
estiverem concluidas a terraplanagem bdsica das vias e a drenagem pluvial.
(AC)
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§ 52 - As obras que ficarem paralisadas durante mais de 180 (cento e
oitenta) dias apds o prazo definido pelo § 12 deste artigo, somente poderdo
ser reiniciadas em conformidade com o projeto aprovado sob o regime da
legislacdao anterior, quando a estrutura do primeiro pavimento estiver
concluida. Caso contrario, devera ser aberto um novo processo de
licenciamento sob o regime da legislacdo vigente. (AC)

O Projeto de Lei Complementar 24/2019 fica acrescido do ANEXO 8.15 com a
seguinte redacdo nas tabelas USO DO SOLO e INDICES DE CONTROLE
URBANISTICOS — SITIOS DE RECREIO:

ANEXO 8.15 — EIXO RURAL TURISTICO E DE LAZER — ERTL (AC)

USO DO SOLO

Unifamiliar
Residencial Condominio
Urbanistico
Atividades enquadradas como
G1

N3o residencial | Hotel e similares

Sitio de Recreio

Permitidos

Restaurante, Clube e outras
atividades recreativas
Empreendimentos  especiais
enquadrados em G1

Tolerados | N3o residencial

Observacoes:

1. A drea destinada a vagas de estacionamento de veiculos, carga e descarga
de mercadorias, embarque e desembarque de passageiros é a constante do
anexo 13.

2. Caso seja lindeiro a via com Projeto de Alinhamento Viario, devem
prevalecer as exigéncias de recuo do alinhamento frontal do lote ou de
afastamento da edificacao para fins de expansao viaria.

INDICES DE CONTROLE URBANISTICO
- SITIO DE RECREIO -
COEFICIENTE DE Minimo 0,035
APROVEITAMENTO Médio 0,200
Maximo 0,400
TAXA DE OCUPACAO Méxima 70%
TAXA DE PERMEABILIDADE Méxima 40%
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GABARITO Maximo | Torreo+l
pavimento
ALTURA Maxima 8m
Frontal 10m
AFASTAMENTO MiNIMO Lateral 2m
Fundos 5m
Minima 20m
TESTADA -
Maxima 50m
PARCELAMENTO —
, Minima 2.000m?
AREA —
Maxima 6.000m?

Anchieta, 16 de fevereiro de 2022

RENAT@ LORENCINI
VEREADOR
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JUSTIFICATIVA

Associada a Emenda Modificativa ao mesmo Projeto, essa Emenda
Aditiva tem por objetivo melhorar a politica urbana e territorial do municipio de
Anchieta alterando dispositivos da proposta inicial do Poder Executivo no que se
refere a: faixa “nao edificante”, parcelamento do solo no recém-criado EIXO
RURAL TURISTICO E DE LAZER, regulamentacdo de subsolo e regras de transicdo
de aplicacao do Plano.

O acréscimo do § 52 no Art. 115 visa a: (a) assegurar o direito de
propriedade de quem ja tem edificacdes construidas proximo aos limites da faixa
de dominio dos trechos das rodovias federais e estaduais, localizados dentro do
municipio de Anchieta e (b) mitigar os impactos negativos do processo de
construcao da duplicacdo da rodovia BR 101.

Amparada pela Lei Federal 13.939/2019, esse mesmo direito ja havia sido
implementado em 2020, por meio da Lei Municipal 103/2020. Entretanto,
posterior a elaboracdo da redacdo final do PLC 24/2019, que ora é objeto de
discussao nesta Casa.

Por ocasido deste processo de duplicacdo da BR 101, muitos proprietarios
de imdveis lindeiros a rodovia foram assombrados pela ameaca de demolicao das
edificacdes situadas nas areas contiguas as faixas de dominio publico da rodovia,
dentro da faixa “non aedificandi” (15 metros).

Mas ao final do ano de 2019, o Congresso Nacional deu aos municipios a
possibilidade de reduzir o tamanho desta faixa para 5m e, ainda, anistiar os
imoéveis que ja tivessem sido construidos nesta area até a data de sua
promulgacdo (Lei 13.939/2019).

Assim, também entendendo que as areas lindeiras as faixas de dominio
das rodovias estaduais e federais ja foram reconhecidas pelo municipio como
areas passiveis de urbanizacdo (Lei Complementar municipal n® 30, institui o “Eixo
Comercial 2”), esta propositura autoriza a permanéncia dos imdveis que nelas ja
se encontram.

Do mesmo modo, os acréscimos nos Arts. 182, 188 e 189 visam a
aumentar o potencial de investimento em areas que ja foram caracterizadas para
um tipo especifico de investimento imobilidrio: os condominios de sitios de
recreio e industriais.
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No Art. 182 procurou-se preservar o poder discriciondrio da
Administracdo Publica municipal, acrescentando a possibilidade de aprovacao de
Condominios de Sitio de Recreio ou Industriais maiores do que seu limite, desde
gue precedido de Estudo Prévio de Implantacao devidamente analisado pelo GEA
e aprovado pelo COMDUR.

Ao mesmo tempo, nos Arts. 188 buscou-se adotar critérios de
parcelamento do solo para Condominios Industriais que antes nao estavam
estabelecidos.

A criagao dos paragrafos 12 ao 62 no Art. 280 foi necessaria para dar
limite ao direito garantido no caput do artigo, uma vez que nenhum direito é
absoluto e, em caso de direito de construcao, sé se concretiza quando o
requerente o exerce efetivamente. Ou seja, para que uma obra seja executada
regulada pelas regras anteriores ao novo Plano Diretor, é necessario que ela seja
efetivamente iniciada e concluida em um prazo maximo.

Por fim, esta Emenda acrescenta ao projeto original um novo anexo que
estabelece indices de controle urbanistico e parametros de uso do solo,
especificamente, para Condominios de Sitio de Recreio de elevado padrao
ambiental que antes nao estavam previstos.

Anchieta, 16 de fevereiro de 2022.

RENATO LORENCINI
READOR
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